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November 2011 Wohnungspolitisches Monitoring

BevoOlkerung

Wien im Vergleich mit europdischen Grof3stadten



Vorwort

Die Stadt Wien setzt zahlreiche wohnungspolitische Initiati-
ven, die international vielfach als vorbildlich gelten. Diese
Anerkennung ist gleichzeitig ein Ansporn dafur, stets aufs
Neue zu prufen, ob das Entwicklungspotenzial der Wohn-
raumversorgung in Wien die gegebenen Mdglichkeiten in
ausreichendem Ausmalf? ausschopft. In diesem Zusammen-
hang lohnt es, sich laufend darliber zu orientieren, mit wel-
chen Veranderungen sich europaische Grof3stadte konfron-
tiert sehen und wie sie diesen Herausforderungen begegnen.

Im Rahmen des Monitorings werden Basisinformationen

zur Wohnraumversorgung in Wien erfasst und in einen inter-
nationalen Kontext gestellt. Zu diesem Zweck orientiert sich
die Stadt Wien regelmaRig daran, wie sich andere euro-
paische GrofRstadte (wie Amsterdam, Barcelona, Berlin,
Budapest, Helsinki, London, Madrid, Miinchen, Paris, Prag,
Stockholm, Warschau oder Ziirich) in wohnungspolitischen
Belangen positionieren.

Um die Nutzung der gewonnenen Informationen zu erleich-
tern, werden diese in unterschiedlichen Berichtsreihen des
Monitoringsystems verarbeitet:

o Die »Stadteberichte« dokumentieren jene Informatio-
nen, die im Erstellungsjahr fir die jeweilige Stadt als
»aktuell« (oder »zuletzt verfligbar«) vorliegen. Zusétz-
lich zur aktuellen Statistik werden auch interne Arbeits-
behelfe, Modellrechnungen und Expertenschatzungen
herangezogen; deshalb sind haufig Informationen fir
Intervallbereiche angegeben, um nicht eine hdhere
quantitative Trennschéarfe nahezulegen, als durch die
Quialitat der Quelle methodisch gerechtfertigt scheint.

o Die »Positionsberichte« (zur »Bevolkerung« und zu den
»Wohnungen«) werden jedes Jahr neu erstellt. Sie ent-
halten daher aktuellere Informationen als jene Stadte-
berichte, die in friiheren Jahren erschienen sind.

o Ausgewdhlte zentrale Ergebnisse sind in zwei englisch-
sprachigen Zusammenfassungen verdichtet.

Den zahlreichen Ansprechpersonen in den ausgewdhlten
Stadten und den Betreuern des Projektes, Dr. Wolfgang
Forster und Dr. Georg Fellner, gilt unser herzlicher Dank.

Fur die Synthesis Forschung:
Mag." Michaela Prammer-Waldhor

Wien, November 2011
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1
Wohnbevoélkerung

Signifikanz
einer Grof3stadt

Metropolen Europas

Mittlere Position Wiens

»Kleinere« Grol3stadte

Grafik 1

Bevolkerung

Die Signifikanz einer Grof3stadt ergibt sich aus dem Zusam-
menspiel mehrerer Faktoren (wie politische Position, Wirt-
schaftskraft, Kultur oder Geschichte); rein quantitativ ge-
sehen spielt auch die Bevoélkerungszahl eine wichtige Rolle.

Die »grofite« analysierte GroRRstadt ist London; sie erreicht
mit einer Wohnbevdlkerung von fast 7,83 Millionen Perso-
nen fast das Fiinffache der Wiener Bevolkerungszahl. Berlin
ist (was die Bevolkerung anbelangt) gut doppelt so grof3 wie
Wien.

Wien nimmt eine mittlere Position innerhalb der vergliche-
nen europaischen Grof3stadte ein. Warschau, Budapest und
Barcelona bilden die »Nachbarn von Wien«, was die GréR3en-
klassen bezuglich der Bevolkerung betrifft.

Stockholm, Amsterdam und Helsinki weisen eine niedrigere
Bevdlkerung auf. Die im Rahmen des wohnungspolitischen
Monitorings »kleinste« GrofRstadt (Zurich) erreicht rund 22%
der Bevolkerungszahl von Wien.

Wohnbevoélkerung im Jahr 2010
Zahl der Einwohner/-innen (mit Hauptwohnsitz) zum Jahresende

London | | 7.825.200
Berlin | | 3.460.700
Madrid | | 3.269.900
Paris | ] 2.211.300
Budapest 7:| 1.733.700
Warschau [ 1.720.400
wien [ 1.714.100
Barcelona 7:| 1.622.400
Minchen [T 1.382.300
Prag 7:| 1.257.200
Stockholm [] 847.100
Amsterdam 7:| 779.800
Helsinki 7:| 568.300
ziirich [ 385.500

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Bevolkerung

Bevolkerungsentwicklung

Entwicklung der
Wohnbevélkerung

In den meisten Grof3-
stadten hat die Bevol-
kerung deutlich

zugenommen

Geringeres

Bevdlkerungswachstum

Grafik 2

Die Herausforderungen, mit denen sich jede Stadtentwick-
lungspolitik konfrontiert sieht, hdngen eng mit der Entwick-
lung der Bevilkerung zusammen. Dies betrifft stadtische
Funktionskreise wie Wohnen, Arbeiten, 6ffentlicher Raum,
Finanzen oder Verkehr.

Samtliche beobachtete Grof3stadte weisen in den letzten
flnf Jahren einen Bevélkerungszuwachs auf. Mit Abstand
flhrt Stockholm (mit einem jahresdurchschnittlichen
Wachstum von 2,0%) diese Rangreihe an, gefolgt von
Minchen und Prag. Ein méRiges Bevolkerungswachstum
weisen Wien, Madrid, London und Paris auf (0,7% bis
0,9%).

In Barcelona, Helsinki, Warschau, Berlin und Budapest liegen
die jahrlichen Wachstumsraten zwischen 0,2% und 0,4%.

Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 2005 bis 2010
Jahresdurchschnittliche Veranderung der Wohnbevdlkerung in %

Stockholm
Minchen
Prag
Zurich
Amsterdam
Paris
London
Madrid
Wien
Budapest
Berlin
Warschau
Helsinki

Barcelona

| 2,006

| 1,5%

| 1,3%

| 1,006

| 1,0%

] 0,9%

| 0,9%

| 0,8%

] 0,7%

j 0,4%
| 0,4%

] 0,3%
j 0,3%
| 0,2%

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Bevolkerung

Bevolkerungsdichte

Hochste Bevolke-
rungsdichte in Paris

Mittlere

Bevdlkerungsdichte

Niedrigste Bevolke-
rungsdichte in Prag

Grafik 3

Die Stadt Paris weist mit fast 21.000 Personen je km’ die
mit Abstand héchste Bevolkerungsdichte auf. Dieser Wert

entspricht etwa dem 5-Fachen der Stadt Wien. Barcelona hat
mit rund 16.000 Personen je kmz2 die zweithdchste Bevolke-
rungsdichte. Diese beiden Stédte heben sich in Hinblick auf
ihre Bevolkerungsdichte deutlich von den anderen beobach-

teten Stadten ab.

An dritter Stelle in der Rangreihe der Bevélkerungsdichte

steht Madrid mit 5.410 Personen pro km’. Eine mittlere

Bevdlkerungsdichte zwischen 3.900 und 4.500 Personen pro
km? weisen Berlin, Wien, Zurich, Miinchen und Stockholm

auf.

Die geringste Bevolkerungsdichte unter den beobachteten
Stadten zeigt sich in Helsinki und in Prag. Prag hat mit rund

2.530 Personen je km’die niedrigste Bevolkerungsdichte;
dieser Wert entspricht rund 12% der Bevolkerungsdichte

von Paris.

Bevolkerungsdichte im Jahr 2010
Zahl der Einwohner/-innen zum Jahresende pro km®

Paris
Barcelona
Madrid
London
Amsterdam
Stockholm
Minchen
Zirich
Wien
Berlin
Warschau
Budapest
Helsinki

Prag

| 20.980

| 16.000

[ Jsa410
[ 4980
[ Ja7m0
[ Jas10
[ 4450
[ 4200
[ a1
[ 3880
[ 13330
[ 13300
[ 2670

| 2.530

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Bevolkerung

4
Haushalte
Personen Far die Wohnversorgungspolitik ist die Zahl der in einer
Stadt angesiedelten Haushalte maRgeblicher als die reinen
Bevdlkerungszahlen. Denn die Anspriiche an die Wohnver-
sorgung werden stets von Haushalten (und nicht von den
einzelnen Personen) geltend gemacht.

und Haushalte

Die Stadt London hat mit 3,45 Millionen Haushalten das
4-Fache an Haushalten zu versorgen als Wien; auch in Berlin
liegt die Zahl der Haushalte mehr als doppelt so hoch als in
Wien.

Metropolen Europas

Die Stadte Munchen, Warschau, Budapest und Wien
nehmen in Hinsicht auf die absolute Zahl der Haushalte eine
mittlere Position in diesem Stadtevergleich ein (zwischen
750.000 und 850.000 Haushalten).

Mittlere Position

»Kleinere« Stadte Prag hat im Vergleich zu Wien etwa zwei Drittel an Haus-
halten zu versorgen. Fir die Stadte Stockholm und Amster-
dam liegt die Zahl der Haushalte bereits niedriger; die unte-

ren Platze der Rangreihe nehmen Helsinki und Zurich ein.

Grafik 4
Haushalte im Jahr 2010
Anzahl der in der Stadt wohnhaften Haushalte

London 1 | 3.446.700
Berlin | | 1.988.500
Madrid | | 1.230.900
Paris | | 1.164.900
wien [ 845.700
Budapest [ ] 829.400
Warschau 7:| 811.700
Miinchen 7:| 749.600
Barcelona 7:| 660.100
Prag [1] 553.600
Stockholm [ 495.400
Amsterdam 7:| 423.000
Helsinki [Z7] 301.800
zirich  [] 218.400

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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5
HaushaltsgroRle

Hochstwert an
Personen je Haushalt

Mittlere Position Wiens

Geringere Belagszahl

Vielfaltige Faktoren

Grafik 5

Bevolkerung

Die Stadt Madrid weist mit durchschnittlich 2,7 Personen
je Haushalt die grof3te Belagszahl der verglichenen europai-
schen GroRstédte auf. Ebenfalls in Gberdurchschnittlich
groBen Haushalten lebt die Bevdlkerung in den Stadten
Barcelona, Prag und London.

Budapest, Warschau, Wien, Helsinki und Paris bilden eine
Gruppe um den mittleren Wert von etwa zwei Personen
pro Haushalt.

Jene Stadte, die weniger als 1,9 Personen pro Haushalt
beherbergen, stellen eine relativ homogene Gruppe dar.
Am oberen Rand liegen Munchen, Amsterdam und Zirich
mit 1,8 Personen pro Haushalt, gefolgt von Berlin und
Stockholm mit durchschnittlich 1,7 Personen.

Die Bandbreite an HaushaltsgrofRen wird von mehreren
Faktoren bestimmt. Eine besondere Rolle spielen dabei
soziokulturelle Lebensgewohnheiten, die Verteilung von
Einkommen wie auch die Altersstruktur der Bevolkerung.

Haushaltsgrof3e im Jahr 2010
Durchschnittliche Zahl an Personen je Haushalt

Madrid

| 2,7

Barcelona

| 2,5

Prag

| 2,3

London

| 2,3

Budapest

|2,1

Warschau

| 2.1

Wien

| 2,0

Helsinki

| 1,9

Paris

| 1,9

Minchen

| 1,8

Amsterdam

| 1.8

Zurich

|18

Berlin

| 1,7

Stockholm

| 1,7

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Bevolkerung

Einpersonenhaushalte

Soziokulturelle
Trends

Spitzenwert bei 61%

Wien hat einen Anteil

von unter 50%

Niedrigere
»Singleanteile«

Grafik 6

Besondere Aufmerksamkeit der Wohnversorgungspolitik zie-
hen jene soziokulturellen Trends auf sich, die eine Zunahme
der »Singles« unter der urbanen Wohnbevélkerung anzei-
gen. Solche Einpersonenhaushalte ergeben sich einerseits
durch »passive Segregation« (Scheidungen, Todesfélle) unter
alteren Jahrgangen; andererseits spiegelt die Zunahme von
Singlehaushalten unter Jingeren eine bewusste Entschei-
dung fur einen spezifischen Lebensstil wider.

In sechs der 14 untersuchten Stadte stellen die Einpersonen-
haushalte mindestens die Hélfte aller Privathaushalte. In
Stockholm betragt ihr Anteil bereits 61%.

In Wien liegt der Anteil der Singlehaushalte mit 48%
um 13,7 Prozentpunkte niedriger. In Warschau und in
Budapest liegen die Werte um die 40% bzw. 45%

Niedrigere Anteile von Singlehaushalten weisen Madrid,
Barcelona, London und Prag auf (mit Werten zwischen 28%
und 33%).

Einpersonenhaushalte im Jahr 2010
Anteil der Einpersonenhaushalte an allen Haushalten in %

Stockholm
Minchen
Amsterdam
Berlin
Zirich
Paris
Helsinki
Wien
Budapest
Warschau
Prag
London
Barcelona
Madrid

| 61,3%

| 53,7%

| 53,7%

| 53,69

| 52,1%

| 51,8%

| 49,1%

| 47,69

| 44,5%

| 40,3%

| 32,6%

| 31,0%

 30,3%

| 28,5%

Weiterfiihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Keine Angabe.
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Bevolkerung

Jahrliches Zuwanderungsvolumen

Stadtgrenzen-
Uberschreitende
Zuwanderung

Uberdurchschnittliche
Zuwanderungszahl

Die Mittelposition

Geringste jahrliche
Zuwanderung

Grafik 7

Engpasse in der Wohnversorgung werden inshesondere

in Zusammenhang mit der Neuversorgung von Wohnraum
spurbar. Dabei spielt die stadtgrenzeniberschreitende Zu-
wanderung von Personen eine wichtige Rolle, denn sie sind
im Regelfall auf eine Neuversorgung angewiesen.

In Absolutzahlen hat die Stadt London mit rund 358.000
Personen die mit Abstand héchste Zuwanderung im Mittel
der letzten fiinf Jahre erreicht. In Madrid und Berlin ist die
Zuwanderung merklich héher als in Wien.

Wien bildet mit Stockholm und Budapest das Mittelfeld der
Zuwanderung (bei etwa 69.000 im Schnitt der letzten funf
Jahre).

Helsinki, Zirich, Prag und Amsterdam stellen mit einer Zu-
wanderung zwischen 36.000 und 47.000 Personen pro Jahr
den unteren Bereich. Der geringste Wert von Warschau
entspricht (bei einer vergleichbaren Bevdlkerung) weniger
als einem Drittel der Zuwanderung nach Wien.

Zuwanderung in den Jahren 2006 bis 2010
Jahresdurchschnittliche Zuwanderung von Personen in der letzten Flinfjahresperiode

| 357.900

London |
Madrid | | 158.700
Berlin | I134.000
Miinchen | | 98.100
Barcelona | 96.600

Paris' |-

Stockholm 1 74.000
Wien :l 71.600
Budapest :l 61.300
Amsterdam ;:l 47.200
Prag :l 43.700
Zurich 7:' 42.600
Helsinki |1 36.100

Warschau :l 20.800

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Jeweils bezogen auf
die im Beobachtungszeit-
raum jahresdurchschnitt-
lichen Werte.

2

Keine Angabe.
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Bevolkerung

Relativer Zuwanderungsdruck

Versorgungsdruck
durch Zuwanderung

Hohe
Zuwanderungsraten

Mittlere
Zuwanderungsraten

Niedrige
Zuwanderungsraten

Grafik 8

Worin sich die verglichenen Grof3stadte deutlich unterschei-
den, ist der relative Versorgungsdruck, der durch die Zuwan-
derung ausgelost wird.

Die hiéchste Zuwanderungsrate weist Zirich auf; dort
betragt der Anteil zuwandernder Personen rund 11%

der stadtischen Bevoélkerung. Der Umschlag an Wohn-
bevdlkerung ist so grof3, dass sich (statistisch gesprochen)
in etwa zehn Jahren die gesamte Bevolkerung ausgetauscht
héatte. Diese Mobilitat stellt hohe Anforderungen an die
Flexibilitdét des Wohnversorgungssystems. Ebenfalls tiber-
durchschnittlich hoch ist die relative Zuwanderung in
Stockholm und Munchen.

Mittlere Zuwanderungsraten zwischen vier und fiinf Prozent
weisen Wien, London und Madrid auf.

In Prag, Budapest und Berlin liegen die entsprechenden
Werte zwischen 3,6% und 3,9%; das »Schlusslicht« der
Rangreihe bildet Warschau mit einer jahrlichen Zuwande-
rungsrate von 1,2%.

Zuwanderung in Relation zur Wohnbevélkerung in den Jahren 2006 bis 2010
Zuwanderung in der letzten Funfjahresperiode in % der Wohnbevolkerung®

Zurich
Stockholm
Minchen
Helsinki
Amsterdam
Barcelona
Madrid
London
Wien
Berlin
Budapest
Prag
Warschau

Paris®

| 11,3%

19,10

| 7,206

| 6,4%

| 6,206

| 6,0%

| 4,0%

| 4,79%

| 4,206

| 3,9%

| 3.6%

| 3.6%

120

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Wanderungsbilanz

Zu- und
Abwanderung

Ausgepragte aktive
Wanderungsbilanz in
Barcelona und Madrid

In London Uberwiegt
die Abwanderung den

Zuzug

Grafik 9

Bevolkerung

Der mit dem Umschlag an Wohnbevdlkerung verbundene
Versorgungsdruck steigt zusatzlich an, wenn mehr Personen
in die Stadt zu-, als Personen aus der Stadt abwandern.

Diese Entwicklung ist in den letzten funf Jahren sehr aus-
gepragt in den spanischen GroRRstadten Madrid und
Barcelona zu verzeichnen gewesen; in den Stadten
Stockholm, Prag, Berlin, Miinchen, Wien und Budapest liegt
der jahresdurchschnittliche Wanderungssaldo ebenfalls
deutlich im positiven Bereich (tiber +11.000). In Paris und
Warschau hat der Uberhang des Zuzugs die Abwanderungen
malig Uberstiegen.

Fur die Stadte Amsterdam, Zirich und Helsinki ergibt sich
ein leicht positiver Saldo. In London dagegen ist der Bevolke-
rungszuwachs aus Wanderungsbewegungen nicht nur zu
einem Stillstand gekommen; die jahrliche Abwanderung hat
im Jahresdurchschnitt die stadtgrenzeniibergreifende Zu-
wanderung sogar deutlich tbertroffen; Fiir London hat sich
in den letzten funf Jahren ein Passivsaldo von rund —8.100
ergeben.

Wanderungsbilanz in den Jahren 2006 bis 2010
Jahresdurchschnittliche Wanderungsbilanz in der letzten Flinfjahresperiode

Madrid
Barcelona
Stockholm
Prag

Berlin
Minchen
Wien
Budapest
Paris
Warschau
Helsinki
Zirich
Amsterdam

London

-8.100 ]

| +40.400
| +35.700

[ ]+16400
[ ]+13500
[ ]+13100
[ ]+12.800
[ ]+11100
[ ]+11.100
[ ]+5.800

[ ]+5.100

[]+3.700

[]+2.800

[] +1.500

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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Bevolkerung

Signifikanz der Stadt fur den Gesamtstaat

Position im
Gesamtstaat

Spitzenplatze

von Wien und Budapest

Stadte mit Gberdurch-
schnittlichem Anteil

Bevdlkerungsanteil
von maximal 5%

Grafik 10

Die Stellung jeder Stadt wird auch dadurch bestimmt, wel-
ches Gewicht die Stadt in dem Staat einnimmt, in dem sie
liegt.

Wien besitzt in Bezug auf die Wohnbevdlkerung eine
Position, die sonst annahernd nur von Budapest erreicht
wird: Jede fiinfte Person in Osterreich hat ihren Wohnsitz
in Wien; in Budapest sind immerhin 17% der ungarischen
Bevolkerung wohnhaft.

Die Stadte London, Prag und Helsinki erreichen einen Anteil
von mehr als einem Zehntel; auch Stockholm (9% der
schwedischen Bevolkerung) und Madrid (7% der spanischen
Bevolkerung) weisen vergleichsweise hohe Anteile auf.

Die meisten anderen ausgewahlten GroRstadte ziehen einen
wesentlich geringeren Anteil der Bevolkerung ihres Staates
an. Das relative Bevolkerungsgewicht dieser verglichenen
Stéadte liegt in einem Bereich zwischen 1,7% (Miinchen)
und 4,9% (Zurich).

Stadt und Staat: Wohnbevdlkerung 2010
Anteil der stadtischen Bevélkerung am Gesamtstaat in %

Wien
Budapest
London
Prag
Helsinki
Stockholm
Madrid
Zirich
Amsterdam
Warschau
Berlin
Barcelona
Paris

Minchen

| 20,4%

| 17,4%

| 12,6%
| 11,9%
| 10,6%
| 9.0%

| 7.1%

| 4,9%

C 147%
[ ]45%
T 142%
[ 135%
[ 135%
[]1.7%

Weiterfihrende Informationen sind den einzelnen Berichtsbanden zu entnehmen (siehe Seite 16).
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»Die stadtische
Bevolkerung und ihre
Wohnversorgung«

»Wien im Vergleich
mit 13 européischen
GrofR3stadten«

»Results from a
comparative monitoring
system«

Verzeichnis

der Berichtsbande:

neue Veroffent-
lichungsreihe
seit 2007

Bevolkerung

Die folgenden Berichtsbande liegen im Rahmen des
»Wohnungspolitischen Monitorings« in einer aktuellen
Fassung vor (Erscheinungsjahr in Klammern):

Erweiterter Stadtebericht:
e Wien (2011)

Stadteberichte:

o Belgrad (2009)

o Berlin (2010)

o Muinchen (2010)
e  Paris (2007)

e  Zirich (2008)

Kurzberichte:

e  Ankara (2009)

o Brussel (2011)

o Bukarest (2007)
o Hamburg (2009)
o lzmir (2011)

e Lyon (2007)

o Madrid (2010)

o Mailand (2008)

e  Turin (2011)

Positionsberichte:
o Bevdlkerung (2011)
e  Wohnungen (2011)

Englischsprachige Zusammenfassungen:

o Housing and Housing Policies in 14 Large Cities —
Executive Summary A (2011)

o Housing and Housing Policies in 14 Large Cities —
Executive Summary B (2011)
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