Wohnbauarchitektur und Qualitaten des stadtraumlichen
Wohnumfeldes in der Wahrnehmung und Bewertung durch die
Bewohnerinnen und Anrainerinnen

Im Auftrag der MA 50
(Nordbahnhof/ Erzherzog Karl Stral3e)

Prasentation

9. Dezember 2014

Rudolf Kohoutek S TRI CONSULT



1. Beschreibung der Stichprobe, Dispositionen

- Erhebung der Qualitatsbewertungen von Wohnumgebung, Befragung
(personlich-mundliche Interviews) und Raumanalyse

- Bewohner und Anrainer zweier definierter Wohnanlagen:
Nordbahnhof, Erzherzog Karl Stral3e

- Stichprobe vier Mal n=50

- Vergleich des Unvergleichlichen
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Erhebungsgebiet: Nordbahnhof
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Struktur der Befragten: Nordbahnhof - Bewohner (n= 50)

GESCHLECHT D 2) HAUSHALTS- NETTO- ENKOMMEN D 2)
Manner 52% 49% Bis Euro 1.000,- 4%

Frauen 48% 51%  Euro1.001,- bis1.500,- 32%

ALTER Euro 1.501,- bis2.000,- 32%

18 bis 34 Jahre 36% 32%  HEuro2.001,- bis2.500,- 20%

35 bis 50 Jahre 42% 28%  HEuro2.501,- bis3.000,- 12%

51 bis 64 Jahre 10% 21%  EBuro3.001,- bis3.500,- 0%

65 Jahre und alter 12% 19% Uber Euro 3.500,- 0%
SCHULBILDUNG HAUSHALTSGROSSE

Fflichtschule 12% 31% 1 PRerson 30% 46%
Lehre, Fachschule ohne Matura 36% 32% 2 Rersonen 36% 29%
Matura 38% 19% 3 Fersonen 24% 12%
(Fach-)Hochschule, Universitat 14% 18% 4 Rersonen und mehr 10% 15%
BERUF KINDER IM HAUSHALT (BIS 17 JAHRE)

Slbsténdige, Freie Berufe 0% 5% Ja 34%
Beamtlnnen 4% 9% Nein 66%
Angestellte 58% 50% SOZIALE SCHICHT

Arbeiterinnen 12% A-chicht 8%

Im Haushalt tétig 4% 12%  B-chicht 24%
Pensionistinnen, Rentnerinnen 12% 19%  G&hicht 36%

In Ausbildung 6% 5%  D-hicht 28%

Sonstige 4% E Schicht 4%

1) stichprobe 2 Bezirksstruktur Leopoldstadt
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Erhebungsgebiet: Erzherzog Karl Stral3e

L &rz - Wohnbau Erzherzog-Karil-
1 Wohnanlage Erzherzog-Karl-

3 Wohnbebauung Erzhersog-Karl-

¥ 4 Strale
i .' / 4 ERY - Wohnbaw hERZherg Wien
s

Erhebungsgebiet Erzherzog Karl Strae
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Struktur der Befragten: Erzherzog-Karl-Stral3e - Bewohner (n= 50)

GESCHLECHT D 2) HAUSHALTS- NETTO- ENKOMMEN D 2)
Manner 36% 48% Bis Euro 1.000,- 6%

Frauen 64% 52%  HEuro1.001,- bis1.500,- 20%

ALTER BEuro 1.501,- bis2.000,- 30%

18 bis 34 Jahre 48% 25%  Buro2.001,- bis2.500,- 26%

35 bis 50 Jahre 40% 31%  HEuro2.501,- bis3.000,- 6%

51 bis 64 Jahre 6% 24%  EBuro3.001,- bis3.500,- 10%

65 Jahre und alter 6% 20% Uber Euro 3.500,- 2%
SCHULBILDUNG HAUSHALTSGROSSE

Fflichtschule 16% 25% 1 PRerson 34% 36%
Lehre, Fachschule ohne Matura 36% 45% 2 Rersonen 24% 32%
Matura 34% 17% 3 Fersonen 32% 16%
(Fach-)Hochschule, Universitat 14% 12% 4 Rersonen und mehr 10% 16%
BERUF KINDER IM HAUSHALT (BIS 17 JAHRE)

Slbsténdige, Freie Berufe 0% 7% Ja 40%
Beamtlnnen 6% 11% Nein 60%
Angestellte 62% 40% SOZIALE SCHICHT

Arbeiterinnen 12% A-chicht 16%

Im Haushalt tétig 6% 11%  B-<chicht 18%
Pensionistinnen, Rentnerinnen 6% 24%  CG<hicht 40%

In Ausbildung 6% 6%  D-<hicht 20%

Sonstige 2% E Schicht 6%

1) Stichprobe 2 Bezirksstruktur Donaustadt
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2. Wohnbau macht Stadt: Welche Stadt?
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Anforderungsprofil — Wohnlage - UBERBLICK

Frage 27. Ich lese Ihnen nun einige Merkmale vor, die einen Standort bzw. die Lage eines Wohnhauses beschreiben.
Sagen Sie mir bitte jeweils wie wichtig Ihnen die einzelnen Kriterien sind.

Basis: Total, n=200

Prozent MW
0 20 40 60 80 100
Qute Verkehrsanbindung/ Ctfentl. 75 16 | 8 | 14
Attraktive Lage 60 30 | 9 p 15
Sichere Gegend Lo
Angenehme Leute 56 - 31 | 11 |2l 1,6
Qute Nehversorgung L7
Ruhige Lage 48 31 | 15 (3 18
Qune Lage 48 34 | 14 (4l 1,8
Zentrale Lage 48 21 | 18 | 4 2,0
Qute Verkehrsanbindung/ IV - 27 | 22 | 7 2,1
Qute Aussicht 29 .5 | 22 4 2,3
N&he zu Schulen/ Kindergérten 28 26 | 26 | 9 2,5
Fehrracweg 26
N&he zu Geschéftsstrallen/ - zentren 17 - 32 (26 | 8 2,7
2,8

Nahe zu Lokalen/ Cafes 12 - 5 !l 5 | 8

W 1=Schr wichtig @ 2=Eher wichtig B 3=Teils, teils B 4=Eher nicht wichtig B 5=Uberhaupt nicht wichtig

u.uener'@ ] Rudolf Kohoutek @] TRI CONSULT




Eigenschaftsbewertung — Aktuelle Wohnlage - Uberblick

Frage 28. Ich lese Ihnen nun einige Aussagen vor, die einen Standort bzw. die Lage eines Wohnhauses beschreiben.
Sagen Sie mir bitte jeweils wie sehr die einzelnen Aussagen lhrer Meinung nach auf diese Anlage zutreffen.

Basis: Total, n=200

Prozent MW
0 20 40 60 80 100
Qute Verkehrsanbindung/ Ctfentl. 64 30 16 | 14
Attraktive Lage 39 46 | 14 P 18
Qute Verkehrsanbindung/ IV 30 [ 19  [4]l 18
Qtune Lage - 41 | 16 (3}l 1.9
Angenehme Leute 48 | 21 (3P 2,0
Zentrale Lage 29 | 17 | 6 2,2
Ruhige Lage 24 50 15 3 2,2
Sichere Gagend 22
Néhe zu Schulen/ Kindergérten 21 33 [ 32 | 4 2,4
Fehrracweg 22
Qute Aussicht 21 33 | 29 | 3 2,5
Qute Nehversorgung 26
N&he zu Lokalen/ Cafes 15 19 (3 | 7 2,9
Néhe zu Geschéftsstraf3en/ - zentren 200 I 9 3,1

W 1=Trifft voll zu B 2=Trifft eher zu B 3=Tells, teils @ 4=Trifft eher nicht zu W 5=Trifft Gberhaupt nicht zu
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Grunde fir die Wohnungswabhl

Frage 29. Was waren lhre Griinde, warum Sie sich fir diese Wohnung entschieden haben?

Basis: Nordbahnhof Bewohner, n=50

Prozent
0 20 40 60 80 100

T o
P
Autige Looe [ 6
Qute Verkehrsanbindung/ Cffis [ 34
zenvrde Lzce [ 0
Qute Nahversorgung = 20
Qute Aussicht [ 16
Schere Gegend = 16
Qute Verkehrsanbindung/ IV Auto [ ] 12
Fahrradweg = 12
N&he zu Schulen/ Kindergérten = 12

Nahe zu GeschéftsstralRen/ - zentren = 6
Angenehme Leute = 6
Andere Grinde [ 18 Mehrfachantworten méglich!
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Grunde fir die Wohnungswabhl

Frage 29. Was waren lhre Griinde, warum Sie sich fir diese Wohnung entschieden haben?

Basis: Erzherzog-Karl-Straf3e Bewohner, n=50

Prozent
0 20 40 60 80 100

Qute Verkehrsanbindung/ Cffis [ 6

e oo (I

Zentrlelage [ 22
Schere Gegend = 18
Qunelage [ 116
Ruhigelage [ 12
Nahe zu Schulen/ Kindergérten = 10
Qute Verkehrsanbindung/ IVAuto [ 8

aute Aussicht [ )8
Qute Nahversorgung = 8
Angenehme Leute = 8

Fahrradweg : 2

andere crunce. [ ] s Mehrfachantworten moglich!
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Praferierter Wohnbezirk (urspringlich)

Frage 4. Wo haben Sie urspriinglich eine Wohnung gesucht? Eher im ...

Basis: Bewohner, n=100

Prozent

TOTAL (n=100)

NCRDBAHNHCF

sevotna (50 e

BERZHERZOGKARL STRASSE

o N 2 T

Bewohner (n=50)

@ Zentrum (1. bis 9. Bezirk) 8 Westen 13. bis 19. Bezirk) O Siden (10., 11., 12. und 23. Bezirk
O Norden (20.,21. und 22. Bezirk) O Wien Umgebung

Rudolf Kohoutek ©l TRI JICONSULT [ 12



Komparative Bewertung der Wohnanlage

Frage 26. Wenn Sie die Lage der neuen Wohnhausanlage mit der Wohnlage, in der Sie friher gewohnt haben, vergleichen:
Hat sich die Lage lhrer Meinung nach ...?

Basis: Bewohner, n=100

Prozent

o
N
o
D

o
[o2]

o
o]
o

100

oA @0 [ e 7

NCRDBAHNHCF

Bewohner (n=50) 2

BEH KARL STRASSE

Bewohner (n=50)

O Verbessert & Jeich geblieben W Verschlechtert

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| 13



3. Wohnbau macht Stadt: Welche Stadtraume und Wohnumgebungen?

Wohnbau- und Stadtqualitaten: Funf Parameter

Parameter 1: , Stral3en und Wege*

Parameter 2: Erdgeschosszonen

Parameter 3: Innere Grin- und Freiflachen

Parameter 4. Fassaden und Loggien

Parameter 5: Atmospharen und Identitaten

Rudolf Kohoutek @ TRl CONSULT|



Existenz von angenehm belebten Stral3en in naherer Umgebung

Frage 15. Und gibt es in lhrer ndheren Umgebung fir Sie angenehm belebte Stral3en?

Basis: Total, n=200

Prozent Antell "Ja'
40 60 80 100

o
N
o

TOTAL (n=200) 39

NCRDBAHNHCF
54

Anrainer (n=50)

Bewohner (n=50)

| |]
()]

ERZHERZOG KARL STRASSE

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| 15



Parameter 1: ,Stral3en und Wege* - Nordbahnhof
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Parameter 1: ,Stralle” - Nordbahnhof
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Parameter 1. ,Stral3en und Wege “ - Erzherzog Karl Stral3e
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Parameter 1. ,Stral3en und Wege “ - Erzherzog Karl Stral3e

Lujener'@ Rudolf Kohoutek ®] TRI CONSULT/| 120



Bewertung der Anzahl der Durchgange

Frage 21. Und wie beurteilen Sie die Anzahl der Durchgange?

Basis: Total, n=200

Prozent

o

20 40 60 80 100

TOTAL (n=200)

NCRDBAHNHCF

Anrainer (n=50)

Bewohner (n=50)

ERZHERZOG KARL STRASSE

Anrainer (n=50)

Bewohner (n=50)

‘l Zu wenig Durchgange B Genau richtig @ Zu viele Durchgange & Kann ich nicht beurteilen‘

Rudolf Kohoutek © TRI CONSULT| 20



Nutzung der Durchgénge in der Wohnhausanlage - Selbstwahrnehmung

Frage 19. Und nutzen Sie auch die Durchgange der Wohnhausanlage?

Prozent Anteil "Ja'

0 20 40 60

80 100

NCRDBAHNHCF

ERZHERZOGKARL STRASSE

Rudolf Kohoutek
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Parameter 2: Erdgeschol3e - Nordbahnhof

Rudolf Kohoutek ©l TR JICONSULT [ 22



Parameter 2: ErdgescholRe — Erzherzog Karl Stral3e

LAVATERSTRASSE
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Bewertung der Aul3enbereiche der Wohnung — Gartenbereich

Frage 48. Und wie beurteilen Sie die folgenden Ausstattungsmerkmale Ihrer Wohnung?

Basis: Bewohner mit entsprechender Ausstattung

0 20 40  Poznt g, 80 100
MW
TOTAL (n=25) 2.5
NCRDBAHNHCF
Bewohner (n=10) 1,9
ERZHERZOG KARL STRASSE
2,9

Bewohner (n=15)

W 1=Sehr attraktiv @ 2=Eher attraktiv @ 3=Teils, teils @ 4=Eher nicht attraktiv B 5=Uberhaupt nicht attraktiy
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Parameter 3: Innere Grin- und Freiflachen - Nordbahnhof

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| 2



Parameter 3: Innere Grun- und Freiflachen — Erzherzog Karl Stral3e

1

Rudolf Kohoutek @ TRI CONSULT| 26



Bewertung der Aul3enbereiche der Wohnung — Loggia/ Balkon

Frage 48. Und wie beurteilen Sie die folgenden Ausstattungsmerkmale Ihrer Wohnung?

Basis: Bewohner mit entsprechender Ausstattung

Prozent
0 20 40 60 80 100
MW

TOTAL (n=74) 2,5
NCORDBAHNHCF

Bewohner (n=31) 1.8
ERZHERZOG KARL STRASSE

3,0

Bewohner (n=43)

W 1=Sehr attraktiv @ 2=Eher attraktiv O 3=Teils, teils @ 4=Eher nicht attraktiv @ 5=Uberhaupt nicht attrakti#

Rudolf Kohoutek © TRI CONSULT| #



Parameter 4: Fassaden und Loggien - Nordbahnhof
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Parameter 2: Erdgeschol3e — Erzherzog Karl Stral3e

Erzherzog Karl StraBe (Bauteil:... pool Architekten): Links der Anschluss an die benachbarte Siedlung (mit Abzonung) — rechts die ,im
Ton“ sehr passende, elegante vorstadtische Hauptstral3e. Die Erdgeschol3raume sind durch die sehr beschrankte Ful3gangerfrequenz
derzeit als Solarium, CD-Shop etc. genutzt.

u.uener'@ ' Rudolf Kohoutek ®] TRI CONSULT/| 2




Parameter 1: ,Stral3e” - Erzherzog Karl Stral3e
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4. Wohnbau macht Stadt: Aber erst mit der Zeit!
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Beurteilung von Standortmerkmalen — Einkaufsmaoglichkeit Nahversorgung

Frage 30. Wie beurteilen Sie die folgenden Standortmerkmale?

Basis: Nordbahnhof, n=100

40 Prozent

o
N
o

60 80 100
MW

oL =100 2 21

NORDBAHNHCF

1,9
Anrainer (n=50)

2,3
Bewohner (n=50)

W 1=Sehr attraktiv @ 2=Eher attraktiv @ 3=Teils, teils @ 4=Eher nicht attraktiv B 5=Uberhaupt nicht attraktiy
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Beurteilung von Standortmerkmalen — Einkaufsmaoglichkeit Nahversorgung

Frage 31. Wie beurteilen Sie die folgenden Standortmerkmale?

Basis: Erzherzog Karl Stral3e, n=100

20 40 Prozent

0 60 80 100
MW
oL -100) [ 31
ERZHERZOG KARL STRASSE
Anrainer (n=50) 2,5
3,7

Bewohner (n=50)

W 1=Sehr attraktiv @ 2=Eher attraktiv O 3=Teils, teils @ 4=Eher nicht attraktiv B 5=Uberhaupt nicht attraktiy

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| =8



Maximale Entfernung attraktiver Orte (zu Ful3) - detailliert

Frage 11. Und wie weit weg von lhrer Wohnung ist der am weitesten entfernte Ort zu FuR? (In Minuten)

Basis: Total, n=200 o
MW in Minuten

o

10 20

TOTAL (n=200) 15,5

NCRDBAHNHCF

Anrainer (n=50)

Bewohner (n=50) 16,4

[
w
(]

BRZHERZOG KARL STRASSE

Rudolf Kohoutek
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Entfernung des nachstgelegenen passenden Lokals (zu Ful3) - detailliert

Frage 12. Wie weit ist das nachste passende Lokal in der Umgebung entfernt, wenn Sie einmal aus der Wohnung raus

wollen, ohne dass Sie Verkehrsmittel benltitzen missen?

Basis: Total, n=200 o
MW in Minuten

0 10 20

30

NCRDBAHNHCF

BH KARL STRASSE

Rudolf Kohoutek
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Veranderung der Infrastruktur in der Umgebung

Frage 34. Hat sich die Infrastruktur in Ihrer Umgebung in den letzten zwei Jahren, also seit der Fertigstellung der neuen
benachbarten Anlage, verandert?

Basis: Anrainer, n=100

Prozent

o
N
o
S|
(2]
o

80 100

TOTAL (n=100)

NCRDBAHNHCF

Anrainer (n=50)

ERZHERZOGKARL STRASSE

pm—— 1 12

W Ja, positive Verdnderungen O Nein, gleich geblieben W Ja, negative Veranderungen

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| 36



Veranderung der Infrastruktur in der Umgebung

Frage 35. Hat sich die Infrastruktur in Ihrer Umgebung in den letzten zwei Jahren, also seit dem Einzug in Ihre Wohnung,
verandert?

Basis: Bewohner, n=100

40 Pozent g4 80 100

o
N
o

TOTAL (n=100)

NCRDBAHNHCF

Bewohner (n=50)

ERZHERZOG KARL STRASSE

Bewohner (n=50)

@ J, positive Verénderungen & Nein, gleich geblieben W Ja, negative Veranderungen

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| 97



Wahrgenommene infrastrukturelle Verbesserung - Nordbahnhof

Frage 36. Was hat sich bezuglich der Infrastruktur seit der Fertigstellung der Anlage verbessert?

0 20 40 Froznt g 80 100

Verkehrsanbindung/ Cifentlicher Verkehr 5 34
N 20
e s ce—r
TP 22
Freizeitmoglichkeiten _— 30
e 24
Enkaufsmoglichkeiten Nahversorgung _ 26
16
praet Lot ot TR
N 16
Anzahl der Geschéfte F
Anzahl der Uber den Basisbedarf hinausgehenden Geschéfte .02
o 36
Arztliche Veersorgung 28
Infrastruktur Kindergarten, Schulen E 28

Anderes 0— 12

Mehrfachantworten maglich!
Nichts (keine Veerbesserungen) & 4

‘ @ Nordbahnhof Anrainer (n=50) @ Nordbahnhof Bewohner (n=50)‘

seee®
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Wahrgenommene infrastrukturelle Verbesserung - Erzherzog Karl Stral3e

Frage 36. Was hat sich bezuglich der Infrastruktur seit der Fertigstellung der Anlage verbessert?

Prozent

o
N
o
D
o

60 80 100

Verkehrsanbindung/ Cfentlicher Verkehr 70

Anzahl der Parkplétze 0: 6

Freizeitmoglichkeiten Eg

Enkaufsmoglichkeiten Nahversorgung

I01
N
D

0
Anzahl Lokale/ Cafes = 6

4

Anzahl der Geschifte 4

Arztliche Versorgung

Infrastruktur Kindergérten, Schulen

Anderes

—

14

10 Mehrfachantworten maglich!
16

;

Nichts (keine Veerbesserungen)

B Ezherzog Karl Stral3e Anrainer (n=50) O BEzherzog Karl Sralie Bewohner (n=50)‘

seee®
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Wahrgenommene Verschlechterung - Nordbahnhof

Frage 37. Was hat sich Ihrer Meinung nach seit der Fertigstellung der Wohnhausanlage verschlechtert?

Prozent
0 20 40 60 80 100

Anzahl der Parkplétze

Anzahl der Leute

Verbaute Umgebung

Aussicht

Anderes

ichts (kei hlech 0 Mehrfachantworten moglich!
Nichts (keine Verschlechterungen) - 6

@ Nordbahnhof Anrainer (n=50) @ Nordbahnhof Bewohner (n:SO)‘
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Wahrgenommene Verschlechterung - Erzherzog-Karl-Stral3e

Frage 37. Was hat sich Ihrer Meinung nach seit der Fertigstellung der Wohnhausanlage verschlechtert?

Prozent
0 20 40 60 80 100

Anzahl der Parkplétze

Anzahl der Leute

Verbaute Umgebung

Aussicht

Anderes

Mehrfachantworten maglich!

Nichts (keine Verschlechterungen) 16

=

B Ezherzog Karl Stral3e Anrainer (n=50) @ Ezherzog Karl Sral?e Bewohner (n:SO)‘

Rudolf Kohoutek ® TRI CONSULT/| #4
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Bewertung der Wohnqualitat - Wohlfuhlfaktor

Frage 52. Wie wohl fuhlen Sie sich in Threr Umgebung insgesamt?

Basis: Total, n=200

0 20 a0 ot g 80 10 MW
TOTAL (n=200) 38 5 | 6 [ 17
NCRDBAHNHCF
. 1,8
Anrainer (n=50) 38 5 | 10 |
Bewohner (n=50) 54 4412 1,5
ERZHERZOG KARL STRASSE
1,7
Anrainer (n=50) 26
2,0
Bewohner (n=50) 32 4

‘ B 1=Schr wohl @ 2=fher wohl @ 3=Teils, teils @ 4=Fher nicht wohl B 5=Uberhaupt nicht wohl

Rudolf Kohoutek ©l TR JICONSULT [ 42



Gesamtbewertung der Wohnhausanlage

Frage 53. Wie gut geféllt Ihnen die Wohnhausanlage insgesamt?

Basis: Total, n=200

0 20 g0  Proznt g, 80 100 MW
TOTAL (n=200) 26 1 20
NORDBAHNHCF
2,0
Anrainer (n=50) 24
Bewohner (n=50) 48 5 2] 1,5
ERZHERZOG KARL STRASSE
2,1
Anrainer (n=50) 14 - 66 14 |
2,2
Bewohner (n=50) s e 18 |2
W 1=Cefdllt sehr gut O 2=Ceféllt eher gut O 3=Teils, teils
@ 4=Gefallt eher nicht W 5=CGefallt Uberhaupt nicht

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| 4



Bewertung der Wohnhausanlage - Gesamtbild

Frage 49. Und wie passt Ihrer Meinung nach die neue Wohnhausanlage in das Gesamtbild der Umgebung?

Basis: Total, n=200

W 5=Passt (iberhaupt nicht in das Gesamthild

0 20 40 POzt g 80 100 MW
TOTAL (n=200) 24 2 2,1
NCRDBAHNHOF
Anrainer (n=50) 16 2.2
Bewohner (n=50) 52 3% | 10 | 1,6
BERZHEHRZOG KARL STRASSE
. 2,2
Anrainer (n=50) 12 66 | 16 |4 W
2,2
Bewohner (n=50) 14 60 | 20 [ '
W 1=Passt sehr gut in das Gesamthild & 2=Passt eher gut in das Gesamthild
0 3=Teils, teils B 4=Passt eher nicht in das Gesamthbild

Rudolf Kohoutek ©l TRI CONSULT| 4



Weiterempfehlung der Wohngegend

Frage 54. Wirden Sie diese Gegend Freunden, Bekannten etc. weiterempfehlen?

Basis: Total, n=200

0 20 40 Prozent 60 80 100 MW
TOTAL (n=200) a1 iy 19
NORDBAHNHCF
1,9
Anrainer (n=50)
Bewohner (n=50) 13
BERZHERZOG KARL STRASSE
2,1
Anrainer (n=50)
2,3
Bewohner (n=50) 12

‘ W 1=Jp, auf jeden Fall @ 2=Eherja O 3=Teils, teils @ 4=Eher nicht B 5=Nein, auf keinen Rl ‘

UJJEHEI‘M
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Vielen Dank fur lIhr Interesse!
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