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Qualitaten von Freiraumen

Soziale Aspekte

Gesundheit, Soziale Interaktion, Asthetik, Ausstattung,
Nutzung

Okologische Aspekte

Stadtokologie




Okonomische Aspekte

Erholungswert, Zahlungsbereitschaft, Leistungswert

Einbindung in das raumplanerische und stadtebauliche
Planungssystem

Stadtraumliche Einbindung, Verankerung in den
Instrumenten und im Planungsprozess
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= Prognostizierter Bevolkerungszuwachs
in Wien

= Knappheit der Grundsticke

= Tendenz Verdichtung

= Steigende Baukosten

= Stagnation der Haushaltseinkommen
= Hohere 6kologische Anforderungen

= Anspriche an die Freiraume

14. Bezirk, Sargfabrik
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= 3 Beispielprojekte in Wien
= 20 qualitative Interviews mit Expertinnen

= Auswertung vorhandener Unterlagen
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Wohnhausanlage
Dirmhirng. 88, 23. Bezirk

Bautrager Wien Sud
Architektinnen Superblock
- 8 Landschaftsarchitektinnen  Aubock&Karasz
g Planung und Umsetzung 2005 -2010
N Gesamtflache 5.215 m?
— Bebaute Fliche 1.473 m?
Freirdume/Grinraume ca. 3.700 m?
Wohneinheiten 71
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23. Bezirk




Wohnhausanlage Engerthstr. 143 - 147, 2. Bezirk

Bautrager Sozialbau AG Gesamtflache
Architektinnen Soyka-Silber-Soyka Bebaute Flache
Landschaftsarchitektinnen  Aubodck&Kardsz Freiraume/Grinraume

Wohneinheiten
Planung und Umsetzung 2004 — 2008 Lokale

7.107 m?
2.576 m?
ca. 4.500 m?
214

611 m?

ENGERTHSTRASSE
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Kabelwerk, 12. Bezirk
Bautréger Kabelwerk GmbH

Architektinnen
Hermann&Valentini, Mascha&Seethaler, pool
Architektur, Schwalm-Theiss/Gressenbauer,
Werkstatt Wien Spiegelfeld, Wurnig

Landschaftsarchitektinnen
Langenbach, Detzlhofer

Planung und Umsetzung 1998 — 2009

Gesamtflache 55.600 m? +

22.000 m? Epk
Bauflache ca. 35.600 m?
Freiraume/Grinraume ca. 20.000 m?
Wohneinheiten ca. 1004
Gewerbe 38



12. Bezirk, Kabelwerk




Welche Kosten fallen an?

= Honorare fiur die Landschaftsarchitektinnen
= Ausfuhrungskosten
= Pflegekosten
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OGLA

Osterreichische Gesellschaft fiir Landschaftsplanung und Landschaftsarchitektur

Honorarleitlinien Landschaftsarchitektur

(HR-LA)
Standardleistungsbilder Landschaftsplanung

(LB - LAP)

Honorare fiir die Landschaftsarchitektinnen

stadtebauliche Ebene
Beitrage zu Entwicklungskonzepten,
Wettbewerben

Grundstiicksentwicklung
Vorentwurf, Entwurf,
je nach Projekt und Beauftragung
meist nur bis zu den , Leitdetails”,
eventuell Detailplanung
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Bauprojekt| Grundflache Baukosten| Freiraum Kosten
verbaute)  Freiraume esamt netto esamt netto

Flache| Grunflache g g
ca. 20.000m? ca. 2,5% =
Kabelwerk 55.600 m? + 22.000 m? ca. 165.000.000,- € 4.180.000,- €
Epk (1)
_ 2 ca.1,8% =
Et”rgggh , 5;61% M ca.4500m?  20.133.000-€ 354.000,- €
R (2)
Dirmhirn- 5.215 m? ) 2,2% =
gasse 1.473 - m? ca.3.700 m 10.567.000,00 € 227.000.- €

Ausfiuhrungskosten
Freiraum

<3%

der Gesamtbaukosten

1 inklusive Bauaufsicht in den technischen Bereichen

inklusive StralR3en, Wege, Leitungen, Briicke Uber die Bahn, Stiitzmauern, Beleuchtung, Entwasserung, Griinausstattung,
Spielelemente, sonstige
2 inklusive Sauna, Wegeaufbau, Beleuchtung, Entwésserung, Fahrradabstellplatz, Einfriedung, Griinausstattung, Spiel- und
sonstige Ausstattung



Errichtung 1m? Griinflache

Kabelwerk ca
inklusive StraBen, Wege, Leitungen, Briicke Gber die Bahn,

Stitzmauern, Beleuchtung, Entwasserung, Grinausstattung,

Spielelemente, Mies-Giep-Park

. 155,- €/m?

Dirmhirngasse ca. 61,-€/m?
Engerthstrale ca. 79,- €/m?
inklusive Planungshonorare, Sauna, Wegeaufbau, Beleuchtung,

Entwasserung, Fahrradabstellplatz, Einfriedung, Griinausstattung,

Spiel- und sonstige Ausstattung

Pflegekosten inklusive Winterdienst ca.5,--6,- €/m?
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Grundqualitdt durchschnittlich 100,- €/m?
Wege, Baume, sonstige Bepflanzung, Spielgerate,
Freiraumentwasserung, Beleuchtung auf niedrigem Niveau

je kleiner die Grundflache desto intensiver die Gestaltung
und desto héher die Kosten

bei grolReren Flachen mit einem hohen Anteil
z.B. an Rasenflachen ist ein geringerer m? — Preis zu erzielen

je nach FlachengrofRe 70,- - 120,- €/m?

in dicht verbauten Gebieten bis zu 150, - €/m?
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Instrumentelle Liicke zwischen STEP und Flachenwidmungsplan

punktuell ausgeflllt mit Masterplanen, kooperativen Planungsverfahren ...

haufig als Mischformen aus Stadtebau-, Bautragerverfahren und
Projektplanung

" Grin- und Freiraumplanung wird teilweise bertcksichtigt

flachendeckende verbindliche Freiraum-Instrumente fehlen

Stadtteilplanungen fehlen

Quantitative und qualitative Vorgaben auf stddtebaulicher Ebene wirken
sich zeit- und kostensparend fiir die Freiréiume in den nachfolgenden
Planungsebenen aus.



22. Bezirk, Pichelgasse
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Bauplatz - Freiraum

: 23. Bezirk, In der Wigsen {Noke

Geforderter Wohnbau
Freiraumgestaltungsplan je Bauplatz
Freiraumkoordination zwischen den
Bauplatzen: teilweise, ohne Instrument

Frei finanzierte Wohnbau
Grinraumkonzept ab Bauklasse Il
ohne Konsens in der Einreichplanung
Freiraumkoordination: ?

Wunsch der Expertinnen
Stadtebauliche Koordination auf dieser
Ebene durch die Stadt Wien
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Projektentwicklung

Bautragerwettbewerb

Projektumsetzung

Auftrag an Architektur +

Einreichplan/
Baubewilligung

Abstimmung
Magistrat
Einsparungen

Abstimmung
Bautrager
Einsparungen

Ziel:




Projektumsetzung

Generalunternehmer- bzw. Einzelgewerke-Ausschreibung

Einsparungen

Anderung
von
Projektdetails

Abstimmung
Magistrat

weitere
Einsparungen

Fertigstellungsanzeige

Griin — und Freiflaichen im Wohnbau bei knappen Mitteln

Gisa Ruland
Rudolf Kohoutek




Uberlebenskampf Freiraumqualitit

Freiraumentwurf tGber die Widmung retten

2. Bautragerwettbewerb
,bauleiter-sicher” formulieren

3. Bautragerbesprechungen
verteidigen

4. Finanzabteilungswiinsche bei Bautragern
abwehren

5. Generalunternehmereinsparziele
parieren

6. Ausfuhrungsabteilungseinsparzielen
widerstehen

21. Bezirk, BriinnerstraRe

7. Umsetzung auf dem Bauplatz
kontrollieren — teilw. auf eigene Kosten

Qualitdten im Freiraum ,riiber zu retten” bis zum allerletzten
Spatenstich ist eine hohe Kunst
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Pflege

Ende der Baustelle = Anfang des Griins?

= Kontraproduktive Gesamtkonzepte, Einsparungen
beim Bau und der Wahl der Elemente, schlechte
Bauaufsicht
= hohere Pflege- bzw. Reparaturkosten

. e . ® Mangelnde Sachkenntnis,
1 H ?‘i" 1 ﬁ’[‘ﬁ - fehlende Information des Pflegepersonals,
,Eilllgfﬂl 1 ﬁt\'iiﬂ/'ﬂlt _ Unverstiandnis der Bewohnerlnnen

Hlﬂ {
: , ,»'g = zusatzliche Pflege- bzw. Reparaturkosten

}
/

= Mangelnde Pflege, Verwahrlosung der Anlage
frockenhelt = schaden am Baumbestand = zusatzliche Pflege- bzw. Reparaturkosten
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Pflege

2 A 8

o,

R : Wer pflegt?

* Haus-/Objektbetreuerin

Facility-Managerin

Gartenbaufirmen, Gartnereien

Bautragereigene Pflegetrupps

Verschiedene Mischversionen

,Fur die Entwicklung und Erhaltung einer Anlage ist es entscheidend, wer pflegt.
Pflege wird durch unqualifiziertes Personal zum Feind des Griins“
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klar verstandliche Konzepte
,Stressverhinderungsplanung”

Grundgerist an Baumen

bei Bedarf Reduktion der Ansprliche
z.B. robuste Pflanzen
,Randverteidigungspflanzen”

Information und Weiterbildung

wo moglich, frihzeitige Abstimmung
mit dem Pflegepersonal
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Die Eigenlogik von Griin- und Freiflachen verlangt unter dem Aspekt
,knappe Mittel”“ eine Optimierung auf allen Planungsebenen:

= Reduzierung der Defizite bei den stadtebaulichen Rahmenbedingungen
= Vorsorge fur Grin- und Freiraume und deren Vernetzung

" intensivere Verankerung von freiraumplanerischen Vorgaben in den
Flachenwidmungsplanen

= Optimierung der Freiraumkoordination zwischen einzelnen Bauplatzen
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Gruin trotz knapper Mittel

Freiflaichenrahmenplan
Gestaltungsleitlinien

fur offentliche Grunflachen,
Leitstrukturen, Wegesystem,
Grenzen, Ubergiange

StraRenbaum nach

- »Plan in Progress” zur

Laubbaum nach

S , Baumkonzept Koordination der Entwicklung
......... ‘ i ..N..:....v..“. Waldkiefer an den BaugrundStUCken

Sandbirken

& -

Koordination: Stadtverwaltung
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»
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Geschnittene Hecke

Pflanzflache

Rasen-/ Pflanzflache

f— !

EEEEE

[—
Magerwiese in den

—1 Griinzigen

Versickerungsflache
Bewohnerlnnen-

[CI_I_I1 /Mieterlnnengarten



= Hohere Gewichtung der Freiraumplanung in der Projektabwicklung:
Freiraumplanung startet ,,zu spat” und endet ,,zu frih“

= Optimierung der Qualitat und Organisation der Pflege

Keine weitere Einsparungen bei Griin- und Freifldchen
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Der Weg zu einem
kostenglinstigen und
hochwertigen

Grin- und Freiraum ist
hart und steil ...

Vielen Dank fiir ihre
Aufmerksamkeit !
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