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Wissenschaftliche Begleitung der Planungsphase der Holzbauprojekte ,Miihlweg*

1 Zielsetzung

Mit dem Bautragerwettbewerb ,Muhlweg* hat die Stadt Wien mit der Holz- und
Holzmischbauweise einen neuen Schwerpunkt gesetzt. Diese Bauweisen stellen am
Wiener mehrgeschof3igen Wohnungsmarkt eine Neuheit dar. Gerade im stadtischen
Umfeld ist die Kombination von Holzelementen mit mineralischen Bauteilen eine
zukunftstrachtige Bauweise. Die Mdglichkeiten der Vorfertigung und die dadurch verkirzte
Bauzeit, die geringe Baurestfeuchte, sowie die 6kologischen Vorteile des Holzbaus

werden in Zukunft eine groRere Rolle spielen.

Da im urbanen Umfeld kaum Erfahrungen mit der Holz-Mischbauweise vorliegen, wurde
die Holzforschung Austria von der MA50 beauftragt, die drei Gewinnerteams wahrend der
Planungsphase zu unterstitzen. Ziel ist es, mdglichst frihzeitig in den Planungsprozess
integriert zu werden und bei holzbauspezifischen Fragestellungen die Erfahrungen der
Pruf- und Uberwachungstatigkeit sowie Ergebnisse aus Forschungsvorhaben einbringen

zu konnen. Diese Betreuung garantiert einen hohen Qualitatsstandard der Pilotprojekte.

Zusatzlich soll fur den Wettbewerbsauslober die Einhaltung von Juryauflagen und die
Entwicklung der Projekte im Laufe der Entwurfs-, Einreich- und Ausfihrungsplanung

dokumentiert und bewertet werden.

2 Projektanalyse

Bei den Gewinnerprojekten handelte es sich in der Wettbewerbsphase um drei sehr
unterschiedliche Konzepte. Im Folgenden werden relevante Anderungen bis zum Stand
der Ausfuhrungsplanung Dezember 2005 angefihrt. Die Analyse erfolgt aus der Sicht des

nicht unmittelbar am Projekt beteiligten Betrachters.

2.1 Bauplatz A

Am Bauplatz A (Kaufmann/BWS) werden die tragenden Bauteile ab dem ersten
Obergeschol3 in Holzmassivbauweise ausgefiihrt, wobei die Rohelemente montiert
werden und vor Ort die Komplementierung erfolgt. Bei den Trenndecken wird erstmals bei
groRvolumigen mehrgeschol3igen Wohnbauten eine Holzuntersicht der
Brettsperrholzelemente ohne abgehangter Deckenuntersicht ausgefuhrt. Dies stellt
hinsichtlich des Schallschutzes der Deckenkonstruktion bzw. hinsichtlich der Ausfihrung
der Anschlusse zu den Wandelementen zur Unterbindung der Schall-Langsleitung bei
diesem Bauplatz auch die grofite Herausforderung dar. Die AufRenwénde werden als

vorgefertigte Holzrahmenelemente ausgefihrt.

Bei diesem Projekt liegen keine wesentlichen Abweichungen zur Wettbewerbsabgabe vor.

Dies ist auf eine genaue Durchdetaillierung des Projektes zum Zeitpunkt des
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Wissenschaftliche Begleitung der Planungsphase der Holzbauprojekte ,Miihlweg*

Wettbewerbes und auf die Kontinuitdt und die gute Zusammenarbeit des Projektteams
zuriickzufiihren. Bei dem Projekt wurden neben geringfiigigen Anderungen der
Grundrisse bei einzelnen Aufbauten Optimierungen zur Schaffung von zusétzlichen

Reserven (z.B. Schallschutz) durchgefihrt.

Im Wettbewerb war eine Fassade aus Robinienplatten vorgesehen, um die
Anforderungen der Wiener Bauordnung hinsichtlich der Brennbarkeit zu erflllen. 899 (3)
fordert, dass bei Gebauden mit mehr als zwei HauptgeschofR3en die AuRenseite zumindest
schwer brennbar ausgefuhrt sein muss. Aufgrund der Gefahr von Verfarbungen bei den
einsetzbaren heimischen Hdélzern (Eiche, Robinie) und der geringen Verflgbarkeit wurde
nach einer alternativen Fassadenausfihrung gesucht. Die Ergebnisse des aktuellen
Forschungsvorhabens ,Leistungsfahige Fassadensysteme“ der Holzforschung Austria
zeigen, dass eine Brandschutzabschottung mit einer Auskragung von 15 cm, wie sie nun
entsprechend der Ausfiihrungsplanung umgesetzt wird, die Anforderungen erftllt. Durch
diese Abanderung der Fassadenausfiihrung konnen wirtschaftlichere Produkte bei

gleichzeitiger Verbesserung des Brandschutzes eingesetzt werden.

2.2 Bauplatz B

Am Bauplatz B (Riess/Arwag) war in der Wettbewerbsphase ein mineralischer
ErschlieBungskern mit mineralischen Feuchtraumen vorgesehen, woran der Holzbau in
Form von vorgefertigten Modulen in Holzmassivbauweise angebunden werden sollte. Bei
diesem Projekt lag in der Detailplanung im Anschlussbereich der Elemente die grofite
Herausforderung. Bei diesem Bauplatz traten neben Bauherrenwiinschen im Bereich der

Wohnungstypologie konstruktive Anderungen auf.

Da bei der Ausschreibung die vorab durchgefiihrte Kostenschatzung nicht mehr
eingehalten wurde, wird die Ausfiuhrung mit flachigen Elementen anstelle der im
Wettbewerb vorgeschlagenen Module angedacht. Die Ausfiihrenden fihrten
Transportprobleme - infolge der Breite von 4,5 m — und Bedenken bei der Montage und
der Anschlussausbildung als Argumente gegen die Modulbauweise an. Dies zeigt einen
Optimierungsbedarf fir Modulbauweisen, die bei hochster Vorfertigung mit fertigen
Oberflachen durchaus eine Alternative darstellen kénnen, auf. Der konstruktive Wechsel

ist aus 6konomischer Sicht nachvollziehbar.

Die urspringliche Eichenfassade wurde im Rahmen der Detaillierung umgeandert. Es gab
zwischendurch, &hnlich dem Bauplatz A, Uberlegungen, die Fassade in Léarche
auszuflhren. Zur Zeit wird eine kleinformatige Eternitfassade angedacht. Die
Bauherrenschaft fuhrt als Grund Bedenken hinsichtlich der Akzeptanz einer alternden —
sich ungleichmé&Rig verfarbenden - Holzfassade im stadtischen Raum bei den Bewohnern

an.
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2.3 Bauplatz C

Am Bauplatz C (Dietrich-Untertrifaller/BAI) wurden zwei Neuheiten flr den sozialen
Wohnungsbau miteinander kombiniert. Zum einen werden die AuRenwéande erstmalig bei
einem Grof3bauvorhaben in Holzmassivbauweise mit einem sehr hohen Vorfertigungsgrad
realisiert. Dartiber hinaus ist das Objekt in Passivhausbauweise konzipiert. Aufgrund von
Veradnderungen in der Teamzusammenstellung — Konkurs des Haustechnikplaners — kam
es zu einer Verzogerung im Planablauf. Im Zuge der Ausschreibung musste festgestellt
werden, dass die angebotenen Preise sowohl beim Teil- GU ,Baumeister inkl.
Haustechnik® als auch beim Teil- GU ,Holzbau inkl. Fassaden® deutlich Gber den im
Rahmen des Wettbewerbes durchgefiihrten Kostenschatzungen lagen. Aus diesem
Grund mussten von dem Projektteam fur den Endnutzer akzeptable
Einsparungsmafinahmen gesucht werden, welche aber die Qualitat des Wettbewerbes
mdglichst geringflgig beeinflussen sollten. Einsparungspotentiale konnten bei einer
Volumenreduktion im Tiefgeschol? - aufgrund von Optimierungen der Stellplatze und der
Mieterkeller - und in der Weiterentwicklung der Haustechnik, sowie in der Optimierung der

Detailausfiihrung im Holzbau genutzt werden.

Im Wettbewerb waren beim Bauplatz C im 1. und im 3. Stock Loggien und im 2. Stock
Balkone vorgesehen. Laut Wiener Bauordnung zahlen Loggien zur Ganze zur
Wohnnutzflache (vgl. Wr.BO 82/9), wahrend Balkonflachen nicht gerechnet werden. Diese
Ungleichbehandlung der Freiflachen fuhrt dazu, dass natrlich jeder Bautrager danach
trachtet, mdglichst viele Loggien zu bauen, wodurch sich fiir die Architektur eine gewisse
Einschrankung ergibt. Im Rahmen der Projektweiterentwicklung des Bauplatzes C wurden
die Balkone in Loggien abgeandert, wodurch ca. 160 m? férderbare Nutzflache gewonnen
werden konnte. Da die Seitenflachen im 2. Obergeschold verglast werden, hat diese

MaRnahme fir das Erscheinungsbild aber nur geringe Auswirkungen.

3 Technische Beratung der Projektteams

Im Rahmen des Projektes wurde den Projektteams auch eine holzbautechnische
Beratung durch die Mitarbeiter der Holzforschung Austria angeboten. Die Schwerpunkte
dabei waren bei den einzelnen Bauplatzen unterschiedlich gelagert. Wesentliche
Fragestellungen traten in den Bereichen Fassadenausfiihrung, Optimierung von
Bauteilaufbauten, Schallentkoppelung, Luftdichtheit der Gebaudehille, Mdglichkeiten der
Vorfertigung bzw. Optimierungen des Montageablaufes auf. Es konnten dabei
Erfahrungen aus der Prif- und Uberwachungstatigkeit und Ergebnisse aktueller

Forschungsarbeiten in die Planung aufgenommen werden.
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4  Zusammenfassung und Ausblick
Im Rahmen des Forschungsvorhabens wurden unter anderem Abweichungen im Zuge
der Einreichplanung und der Ausfihrungsplanung von den Wettbewerbsgrundlagen des

Bautragerwettbewerbes ,Holz- und Holzmischbauweise* analysiert und bewertet.

4.1 Griinde fur die Abweichungen
Die Qualitat der Gewinnerprojekte war sehr gut. Im Laufe der Entwicklung bis zur
Ausfihrungsplanung ergaben sich verschiedene Verdnderungen, wobei sich geringfligige

Uberarbeitungen kaum vermeiden lassen bzw. zum Teil sinnvoll sind.

Im Rahmen der Arbeit wurden die im Laufe der Planung durchgefihrten wesentlichen
Abweichungen analysiert. Als Ursache treten grundsatzlich Anderungswinsche der
Bauherren, wie z.B. geadnderte Grundrisstypologien durch die Einbindung zuséatzlicher
interner Fachabteilungen, Optimierungen bzw. Weiterentwicklungen der Projekte, neue
Teamzusammenstellungen, geanderte Systemanbieter und eine ausfihrlichere

Detaillierung auf.

Das Thema des Bautragerwettbewerbes und die Holzbauweise kénnen als Ursache fir
die angefiihrten Abweichungen ausgeschlossen werden. Bautechnische Anderungen
traten sowohl beim Holzbau als auch bei der mineralischen Bauweise auf. Grof3teils kann
es zu geringfigigen Abanderungen einzelner Bauteilschichten bei unterschiedlichen
Anbietern kommen, wobei die Qualitat des Einzelbauteiles und des gesamten Objektes
bestehen bleibt.

Die im Wettbewerb erforderlichen genauen ©Okonomischen Kennwerte setzen eine
ausfuhrliche Planung voraus. Von Beginn der Wettbewerbsbearbeitung an waren bei den
drei Gewinnerteams beratend ein Bauphysiker und ein Statiker beteiligt. Eine méglichst
frihe Abstimmung der einzelnen Fachbereiche verringert in  Summe die
Planungsarbeiten. Eine Veranderung eingespielter Teams im Zuge der Ausfiihrung kann
mitunter fur die Entwicklung des Projektes Nachteile bedingen. Ein Vergleich der

einzelnen Bauplatze bestatigt die Wichtigkeit der Zusammenarbeit.

Bei den Pilotprojekten zeigte sich, dass eine professionelle Begleitung durch einen
unabhangigen ,Dritten” interessante Impulse fir die Teams und eine Qualitatssteigerung

fur die Objekte ergeben.

4.2 Folgewirkung

Durch den Bautrdgerwettbewerb und durch vergleichbare Holzbauprojekte konnte die
groRe Nachfrage an Holzbauten im urbanen Umfeld bestéatigt werden. Die 6kologischen
Vorteile der Bauweise in Form der sehr guten energetischen Eigenschaften bei geringem

Primarenergiebedarf stellen fir die CO,-Einsparung der Kommunen ein wesentliches
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Potenzial dar. Merl fihrt in seiner Dissertation Vergleichsberechnungen zwischen dem Ist-
Stand des Wiener Wohn- und Birobaus des Jahres 2001 und einem Szenario bei dem
alle Objekte bis finf Gescholle gemald der Bauordnung in Holz errichtet werden durch.
Diese MalRnahme wiirde eine Reduktion der CO,-Aquivalente von rd. 400.000 t auf
rd. 221.000 t bedingen. Laut Merl konnte das betrachtete Szenario zum Wiener
Klimaschutzprogramm (2 Mio. t Reduktion der jahrlichen treibhauswirksamen Emissionen)
einen Beitrag von knapp 10 % leisten. Zusatzlich tragt die Wiederverwendung und das

Recycling von Altholz zu einer Reduktion des Flachenverbrauches bei.

Aus heutiger Sicht gibt es aber trotz der Aufbruchstimmung in der Branche noch zu
wenige Betriebe, die fur Grofl3projekte mit ca. 100 Wohneinheiten Holzbausysteme
anbieten. Die Tatsache, dass die Bautrdger aus organisatorischen Griinden die Vergabe
an Generalunternehmer vorziehen, stellt fir die Holzbauunternehmer zur Zeit ebenfalls
noch eine Hurde dar. Der relativ grof3e Anteil der mineralischen Bauweise und der
Haustechnik schreckt die Mittelbetriebe noch ab. Die Herstellungskosten liegen beim
Holzbau Uber denen der mineralischen Bauweise und die geringeren Folgekosten finden
noch zu wenig Berlcksichtigung. Fir eine im Vergleich zur mineralischen Bauweise
preiswertere Ausfiilhrung bei Grof3bauvorhaben ist im Bereich der Holzmassivbauweise
eine starkere Industrialisierung mit einem hdheren Vorfertigungsgrad — vergleichsweise

mit der Holzrahmenbauweise — und eine gré3ere Anzahl von Anbietern erforderlich.

Durch die Pilotprojekte und durch Veranstaltungen, wie z.B. wienwood 05 (Wiener
Holzbaupreis 2005), findet der ,Wiener Holzbau“ auch von Bundeslandern mit einer
langeren Holzbautradition Beachtung. Gerade im mehrgeschof3igen Wohnungsbau in
Holz-Mischbauweise etabliert sich dieser neue Wiener Markt. Es kann &hnlich dem
Bayrischen Pilotprojekt von einem nationalen bzw. mitteleuropaischen Vorbildcharakter

des ,Wiener Holzwohnbaus* gesprochen werden.

Zur Gewabhrleistung der hohen qualitativen Anspriche an die Pilotprojekte ist eine
Begleitung wahrend der Bauphase unbedingt erforderlich. Die drei Pilotprojekte weisen
sowohl im Umgang mit der Materialkombination, in der Holzbauweise selbst, als auch in
der Fassadenausfuhrung starke Unterschiede auf. Ein Vergleich der drei Objekte im Laufe
der Nutzung wirde fur den Holzeinsatz im stadtischen Umfeld interessante

Neuerkenntnisse bieten.
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