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;2 Wohnbau macht Stadt”

Wohnungsbau als Kernelement
Integrierter Stadtentwicklung

Prof. Dipl.- Ing. Martin zur Nedden
Wissenschaftlicher Direktor und Geschaftsfihrer

Wien, den 09.12.2014
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Die europaische Stadt

Walter Siebel :

,Was Stadt ist ergibt sich aus der Differenz zum Land, und
was das Europaische ist aus der Differenz zu den Stadten
anderer Gesellschaften*

5 Merkmale :

» Prasenz von Geschichte

» Hoffnung auf Emanzipation
= Urbane Lebensweise

= Gestalt

» Geplante Stadt

© Difu/Martin zur Nedden
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Zukunft Senatsverwa Itung
fiir Stadtentwicklung
und Umwelt

berlinbaut /T Iy Berlin

BerlinStrategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030

Senatsverwaltung fiur Stadtentwicklung und Umwelt Berlin | Ref. | A
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Aufbau des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Leipzig

Fachkonzepte
= Wohnen B Sport
m Zentren B Kultur
m Wirtschaft und .
B Bildung und
Beschaftigung
Erziehung
m Verkehr und
technische B Soziales

Infrastruktur

m Freiraum und Umwelt

Quelle: Stadt Leipzig, Planungsamt




@ Landeshauptstadt
.. gﬂmunchmf\ﬁr Stadtplanu
PERSPEKTIVE MUNCHEN - Gesamtsystem und Baunrdnungp "

™. PERSPEKTIVE
well  MUNCHEN

9 Handlungsraume

4 Strategische Leitlinien
18 Thematische Lettlinien
~G0 Leitprojekte

Quelle: Stadt Miinchen, Planungsreferat
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Verwaltungsinterne Arbeitsstrukturen

Entscheidungsebene
Dienstberatung OBM ~ fee
Beirat fir integrierte
Stadtteilentwicklung Stadat
Halbjahrlich Lenkungsgruppe Gremien
Wirtschaft, Verbande, T : .
VAT [N Blrgermeister Dezernate VI (f), ~ }uuenead Rggelmaﬂlge
IV, V, VIl Berichterstattung
Stadtwerkstat LAYV —
Bei Bedarf : :
Steuerungs- :
Externe Experten gruppe Dez. VI AG AG
Monatiich _| Fachkonzept1 | | Fachkonzept..
Burgermeister VI, Moderator AG Moderator AG
AL 61+ 64, SEKo, Fachamter SEKo, Fachamter
Externe Akteure AG SEKo : :
nach Bedarf AG SEKo __ =5 i :
(Geschiftsstelle Fachubergrerfen(lie Workshops
Wéchentlich Monatlich
AG SEKo, Amtsleiter, Vertreter AG
01.0(7 G4:4 Fachkonzepte

Quelle: Stadt Leipzig, Planungsamt
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SEKo-Umsetzungsbericht - Inhalt

Einfiihrung 5 % i = m
Zusammenfassung ] Z
Rahmenbedingungen in Leipzig 9 %
Soziodemographische Entwicklung 9 /
Finanzielle Rahmenbedingungen 14 %
1. Entwicklungsstand in den Zielbereichen 15 Y/
Uberblick 15 %
Nationale und internationale Bedeutung steigern 17 /
Wettbewerbsfahigkeit der Stadt starken 18 /
Lebensqualitét erhalten und verbessern 19 %
Soziale Stabilitét sichern 20
2. Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung 21 y/
Uberblick 21 /
2.1 Schwerpunktrdume mit teilrdumlicher Wirkung 22 %
Leipziger Osten 24 /
Leipziger Westen 25 /
Griinau 26 /
Georg-Schumann-Straie 27 /
Schéonefeld 28 %
2.2 Schwerpunktridume mit groBraumiger Wirkung 29 %
Zentrum/erweitertes Zentrum 3 /
MNordraum 32 /
Sadostraum 33 /
Gewdasserverbund mit Auwald und Seenlandschaft 34 4 Wirtachaft und Boschafigung
3. Fachkonzepte 35 7
Uberblick 35 /
Wohnen 36 /
Wirtschaft & Beschaftigung 37 /
Freiraum & Umwelt 38 /
Bildungslandschaft 39 /
Soziales 40 /
Kultur 41 /
Zentren 42 /
Verkehr & Technische Infrastruktur 43 /
Denkmalpflege 44 / Quelle: Stadt Leipzig, Baudezernat
Sport 45 % e —




7. Welche Bedeutung haben |lhrer Meinung nach die verschiedenen raumlichen Planungsebenen
fir die Baukultur?

Gesamtstadt 253%  315% 299% 10,8%  2,5%
Stadtteil @% @ 135%  44%  17%
Quartier 459%  4,0% 10,0%  26%  04%
Block 352%  405%  172%  57%  1,3%
Grundstiick/Parzelle 32,9%  342%  182%  134%  1,3%
Einzelobjekt 483%  269%  176%  6,3%  08%

9 Nennungen in den ersten beiden Antwortkategorien,

Sonstige z.B. Sichtachsen, Ortsrand, éffentlicher Raum

@ Bundesstiftung Baukultur




Der Anspruch an Stadt — Der Anspruch ans Quartier

Funktionale urbane Mischung mit potentiellen Konflikten

Vorziige der Stadt Wunsch an das eigene Quartier

VM Platz 1: Einkaufsmoglichkeiten 88 %

Ja, das mdochste:

Eine Villa im Griinen mit groBer Terrasse,
vorn die Ostsee, hinten die FriedrichstraBe;
mit schéner Aussicht, landlich-mondan,
vom Badezimmer ist die Zugspitze zu sehn -
[CRCN Platz 3: Kurze Wege aber abends zum Kino hast dus nicht weit.

Kurt Tucholsky (1g27): ,Das Ideal”

LG Platz 2: Vielfalt und Abwechslung

87 %

80 %

LM Platz 4: Kulturelle Angebote 72%

Was sind fur Sie die Vorteile des Welche Eigenschaften sollten idealerweise
Lebens in der Stadt? (Top 4) auf Ihre Wohnumgebung zutreffen? (Top 4)

© Bundesstiftung Baukultur
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Was ist lhnen in lhrem Wohngebiet
besonders wichtigundwas ist lhnen
wenigerwichtig?

Darstellung der Antwortkategorien ,sehr wichtig®
und jwichtig® als zusammengefasste Ergebnisse in
Prozent, aufgeschlisselt nach Altersgruppen.
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Erreichbarkeit Instandhaltung
Infrastruktur und Pflege
& 96% 2 82%

© Bundesstiftung Baukultur

MNéhe zu Natur
und Parks
@ B4%

Autoverkehrs-
regelung
& Th%

Lebendigkeit
Stadtviertel
@ T0%

[ 15-bis 29-anrige
E 30- bis 44-Jahrige
45- bis 59-Jhrige

[l so.ahreundaiter

5

LAWY
AANAANARRA NN

Gestaltung Verkehrsberuhigung,
StraBen, Platze maglichst autofrei
und Gebaude @51%

& 58%
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Kommunalbefragung
Frage 9

Welche Bedeutung habenin lhrer
Kommune die folgenden MaBnahmen
fiir die Qualifizierung gemischter
Quartiere: Wohnungsneubau, Belebung
Erdgeschosszone, Grundstiicksiiber-
greifende Konzepte/ Strategien,
Aufwertung Stadtteilplédtze, Riickbau
Verkehrsrdaume, Quartiersbezogene
Energiekonzepte, Freiraumgestaltung,
Freiraumgestaltung durch Anwohner,
Sonstige (bitte benennen)?

Darstellung der ersten beiden Stufen der finfstufigen
Skala ,sehrwichtig — unwichtig® als zusammen-
gefasste Ergebnisse in Prozent. Darstellung der
Teilergebnisse ,Freiraumgestaltung’, ,Aufwertung
Stadtteilplatze®, ,Belebung Erdgeschosszone"

als zusammengefasste Ergebnisse in Prozent,
aufgeschliisselt nach Gemeindegrobe.

© Bundesstiftung Baukultur

Freiraumgestaltung

I -

Aufwertung Stadtteilpldtze

R

Belebung Erdgeschosszone

B

Wohnungsneubau

-

Grundstiicksiibergreifende Konzepte

68

Riickbau Verkehrsraume

I -

Freiraumgestaltung durch Anwohner

I =

Quartiersbezogene Energiekonzepte

I

r T T T T 1 %
o] 20 40 60 80 100

Bedeutungvon QualifizierungsmaBnahmen




Merkmale von "Urbanitat

» Stadt als Maschine zur Entlastung von Arbeit und
Verantwortung

e Stadt als ein Ort, an dem Fremde leben

 Stadt als ein Ort einer besonderen, eigenstandigen,
kulturellen Produktivitat

» Ambivalenz

Quelle: Walter Siebel, Vortrag ,Was heil3t Urbanitat*, TU Wien, Januar 2012




g]]] Stadt Leipzig

Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept

Leipziger C

Fachbeitrag Bildung

Fachbeitrag Wirtschaft und Beschaftigung

L Zukunftsfahiges Wohnungsmarktprofil Fachbeitrag Nachbarschaft

entwickeln

: Die Integrierte Handlungsstrategie setzt auf eine
—~ ] Scharfung des Wohnungsmarktprofils der Quartiere
| im Leipziger Osten. Die einzelnen Quartiere sollen
sich entsprechend ihrer Starken in einem immer
dynamischeren gesamtstadtischen Wohnungsmarkt
konkurrenzfahig entwickeln. Die Entwicklung eines
Profils im preiswerten Wohnungsmarktsegment,
das zugleich altbaugerechten Standards entspricht
und energetisch optimiert ist, ware eine solche
zukunftsfahige Angebotsalternative.

Fachbeitrag Gesundheit

Fachbeitrag Stadtteilkultur

Fachbeitrag Stadtraum

Fachbeitrag Klima & Energieeffizienz

Raumkonzept Chancenprofile fiir Quartiere

ImpulsmafBnahmen:

« Innovatives Immobilien-Modell Volkmarsdorf Nord

- Zielgruppenspezifische Beratungsangebote/
Energieagentur

+ Kommunikationsstrategie fur die Quartiere

Integrations-Check

Quelle: Stadt Leipzig, dezernat fur Stadtentwicklung und Bau
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© GAG Immobilien AG, Kéln,
ASTOC
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.Freiraume fur Burgertraume*

Quelle: Stadt Leipzig
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Leipziger FeOT

DieSE FLACHE IST ZU HABEN.

WAS DU NICHT SIEHST!

et e
Freirdume fir Biirgertraum

=
E
w
=1
L~}
g
=
o
=]
=

. el n G G' IZ i bstwese
OIIEI'I E‘Ineﬂ ]“p!ﬂ » EHIB O
ane ne '

- Infos unter: 03 41/12354 09
Al

Amt fir Stadterneusrung und Wohnungsbautrdening
Telefax: 0341/12354 24
Stadt Leipzig




Kommunalbefragung
Frage

Was sind aus lhrer Sicht aktuell die
Konfliktthemen in lhrer Kommune
im Bereich ,Wohnen und gemischte
Quartiere“? Mehrfachnennungen
maoglich.

Darstellung der Ergebnisse, sortiert nach Anzahl
der Nennungen unter insgesamt 248 Kommunen.

© Bundesstiftung Baukultur

MNutzungskonflikte

Gestaltungsdefizite

B

Immissionen
118

Nachverdichtung
112

Preisentwicklung

Veranstaltungen
72

von Nutzungen
71

T
o
o
g
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Energetische Sanierung
56

Verdréngung einzelner Gruppen
35

Generationenkonflikte
33

50 100 1860

. I

Konfliktthemen im gemischten Quartier
Anzahl der Nennungen

200




Problemgebiete der Hitzebelastung im
Ruhrgebiet

Quelle: Handbuch Stadtklima
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Kommunalbefragung
Frage

Was sind aus lhrer Sicht aktuell die
Konfliktthemen in lhrer Kommune
im Bereich ,Wohnen und gemischte
Quartiere“? Mehrfachnennungen
maoglich.

Darstellung der Ergebnisse, sortiert nach Anzahl
der Nennungen unter insgesamt 248 Kommunen.

© Bundesstiftung Baukultur
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,,Stadtregal Ulm* (Rapp Architekten, Braunger Wortz Archtekten, Schmid-Rauh Landschaftsarchitekten)
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Quelle: Bundesstiftung Baukultur, Baukulturbericht
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Quelle: Stiftung TRIAS

Was uns bewegt.
Was wir bewegen.

Die Stiftung trias — Eine Darstellung

stiftung




I SYMPOSIUM NGSPOLIS

7. FEBRUAR 2014
WUPPERTAL
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Arbeitsergebnis des Arbeitskreises Wohnungsmarktakteure und des
Seniorenbeirats
- Merkmale einer altenfreundlichen Wohnung:

Einkaufsmaoglichkeit und Haltestelle des OPNV im Umkreis von 300m erreichbar
Erreichbarkeit: EG, 1. OG oder Aufzug

1.

2

3. Keine Ofenheizung (sondern Etagen- oder Zentralheizung)

4. Bewegungsraume (fur eine Nutzung mit Hilfsmitteln): TUrbreiten > 67cm
5

Bewegungsraume (flr eine Nutzung mit Hilfsmitteln): Bad mit ausreichend Raum
fur Hilfe durch Pflegepersonal

6. FulRBboden im Innenbereich schwellenfrei (auch durch Ausgleich mittels Rampe
maoglich)

7. Badausstattung: Dusche evtl. Badewannenlift, Einbau von Halte- u. Stutzgriffen
maoglich
8. Wohnungstur: Wechselsprecheinrichtung, Turspion, Knauf

9. Abstellflache fur Hilfsmittel vorhanden (nicht zwingend innerhalb der Wohnung)

Weitere winschenswerte Merkmale flr eine altenfreundliche Wohnung sind dariber hinaus
getrennte Wohn- und Schilafraume, (schwellenfrei erreichbarer) Balkon, Hausmeisterservice und
naheliegende Grinanlagen mit Ruhezonen und Banken.

o\l

Quelle: Stadt Leipzig, Planungsamt



Leistungsphase 6-9

Umnsetzung

=5

Leistungsphase 1

Planung

«Phase Null®

Voruntersuchungen

Vordenken, Projektdefinition

Beteiligung, Verhandeln

© Bundesstiftung Baukultur
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Fazit :

1. Die Gewahrleistung von Mdglichkeiten qualitatsvollen Wohnens ist von
zentraler Voraussetzung fur eine erfolgreiche Stadtentwicklung.

2. Angesichts der vielfaltigen Einflussfaktoren, die auf die Qualitat von
Wohnen einwirken, bedarf es kooperativen, integrativen Handelns bei
Konzeptentwicklungen und deren Umsetzung.

3. Die Stadtteil- bzw. Quartiersebene spielt eine wichtige Rolle. Auf dieser
Ebene entwickelte Konzepte und MalRnahmen mussen sich in einen
gesamtstadtischen Rahmen einflgen.

4. Zur Sicherung einer zielgerichteten Entwicklung braucht der 6ffentliche
Sektor ungeachtet des Bemiihens um konsensuale Losungen wirksame
Steuerungsinstrumente, die er auch bereit ist einzusetzen. Ein wichtiges
Instrument in diesem Sinne ist u.a. eine strategische Liegenschaftspolitik.

5. Erhalt bzw. Schaffung von ,MdglichkeitsrAumen* fordert Vielfalt

6. ,Urbanitat* braucht haufig ,langen Atem*

© DIfU / Martin zur Nedden
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