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NKNNKNNKNNKN ^Äëíê~Åí=^Äëíê~Åí=^Äëíê~Åí=^Äëíê~Åí=====

NKNKNNKNKNNKNKNNKNKN ^Äëíê~Åí^Äëíê~Åí^Äëíê~Åí^Äëíê~Åí====

qÜÉ=êÉëÉ~êÅÜ=ëíìÇó=Éñ~ãáåÉë=é~ê~ãÉíÉêë=êÉäÉî~åí=Ñçê=èì~äáíó=áå=ÇÉëáÖå=~åÇ=éä~ååáåÖ=éêçÅÉëëÉë=

Ñçê= ÅçëíJÉÑÑÉÅíáîÉ= êÉëáÇÉåíá~ä= ÄìáäÇáåÖë= áå=sáÉåå~K= qÜÉ=~å~äóëáë= áë= Ä~ëÉÇ=çå= íÜÉ= Åçãé~êáëçå=çÑ=

ÅçãéÉíáíáçå= ÉåíêáÉë= Ñçê= ëìÄëáÇáëÉÇ= ÜçìëáåÖ= éêçàÉÅíë= áå= sáÉåå~= ëìÄãáííÉÇ= Ñçê= éìÄäáÅ= ÜçìëáåÖJ

ÇÉîÉäçéãÉåí= ÅçãéÉíáíáçåë= çÑ= íÜÉ= �tçÜåÑçåÇë= táÉåÒ1= EÑìåÇ= Ñçê= ÜçìëáåÖ= ÅçåëíêìÅíáçå= ~åÇ=

ìêÄ~å=êÉåÉï~äFK=qÜÉ=é~éÉê=~áãë=íç=ÇÉíÉêãáåÉ=é~ê~ãÉíÉêë=Ñçê=~êÅÜáíÉÅíìê~ä=ÇÉëáÖå=~åÇ=éä~ååáåÖ=

ÅçêêÉä~íáåÖ=íç=íÜÉ=ÄìáäÇáåÖë=ÅçëíëK==

=

qÜÉ= ~áã= çÑ= íÜÉ= ëíìÇó= áë= íç= çìíäáåÉ= ~åÇ= ëíìÇó= íÜÉ= ÅçÜÉêÉåÅÉ= ÄÉíïÉÉå= ÅêáíÉêá~= çÑ= èì~äáíó= ~åÇ=

èì~åíáíó= áå= éä~ååáåÖ= çÑ= ëìÄëáÇáëÉÇ= ÜçìëáåÖ= éêçàÉÅíë= áå= sáÉåå~K= få= çêÇÉê= íç= Éñ~ãáåÉ= íÜÉëÉ=

êÉä~íáçåë= íÜÉ= êÉëÉ~êÅÜ= ìëÉë=ãÉíÜçÇë= ~ë= Ä~ëÉ= Ç~í~= ~å~äóëáë= ~åÇ= ÉãéáêáÅ~ä= çÄëÉêî~íáçåëK=j~áå=

çÄàÉÅí= áë= íÜÉ= ÑçÅìë= çå= íÜÉ= Ñçìê=ã~áå= èì~äáíó= ÅêáíÉêá~= Åçäìãåë2= çÑ= íÜÉ= �tçÜåÑçåÇë=táÉåÒ= ~ë=

�ëçÅá~ä=ëìëí~áå~ÄáäáíóÒ=~åÇ=�~êÅÜáíÉÅíìêÉÒK=

=

qÜÉ= êÉëÉ~êÅÜ= ïçêâ= áë= Ä~ëÉÇ= çå= ~= èì~äáí~íáîÉ= ~åÇ= èì~åíáí~íáîÉ= ~å~äóëáë= êÉÖ~êÇáåÖ= éä~ååáåÖ=

ÅêáíÉêá~=çÑ=ëÉäÉÅíÉÇ=éêçàÉÅíë=Ñçê=êÉÅÉåí=éìÄäáÅ=ÜçìëáåÖJÇÉîÉäçéãÉåí=ÅçãéÉíáíáçåëK=pí~êíáåÖ=éçáåí=

~êÉ= çå= çåÉ= Ü~åÇ= é~ê~ãÉíÉêë= Ñçê= ÅçëíJÉÑÑÉÅíáîÉåÉëë= ÇÉîÉäçéÉÇ= Äó= íÜÉ= �thlJdÉëÅÜ®ÑíëëíÉääÉ=

_~ìÒ3= E^ìëíêá~å= ÉÅçåçãáÅ= ÅÜ~ãÄÉêë= Ó= ëÉÅíçê= ÅçåëíêìÅíáçåF= ~åÇ= çå= íÜÉ= çíÜÉê= Ü~åÇ= íÜÉ= łQJ

`çääìãåëJjçÇÉä�=Ñçê=èì~äáíó=ÅêáíÉêá~=çÑ=íÜÉ=łtçÜåÑçåÇë=táÉåÒ=EÑìåÇ=Ñçê=ÜçìëáåÖ=ÅçåëíêìÅíáçå=

~åÇ=ìêÄ~å=êÉåÉï~äFK= =qÜìë= íÜÉ=é~ê~ãÉíÉêë=éêÉëÉåíÉÇ= áå= íÜÉ=ÅìêêÉåí=ëíìÇó= êÉÑÉê=ÉñÅäìëáîÉäó= íç=

èì~äáíáÉë=íÜ~í=Å~å=ÄÉ=Éî~äì~íÉÇ=Äó=ãÉ~åë=~ÅÅçêÇáåÖ=íç=íÜÉ=ÄÉÑçêÉ=ãÉåíáçåÉÇ=ã~áå=ÅêáíÉêá~K=

====

NKNKONKNKONKNKONKNKO lÄàÉÅí=çÑ=~å~äóëáëlÄàÉÅí=çÑ=~å~äóëáëlÄàÉÅí=çÑ=~å~äóëáëlÄàÉÅí=çÑ=~å~äóëáë==== ====

låÉ= çÑ= íÜÉ=ã~áå= çÄàÉÅíáîÉë= çÑ= ëìÄëáÇáëÉÇ= ÜçìëáåÖ= éêçàÉÅíë= áå= sáÉåå~= áë= íÜÉ= ÇÉîÉäçéãÉåí= çÑ=

ÜáÖÜJèì~äáíó= ÄìáäÇáåÖë= áå= ~ÇÇáíáçå= íç= ëçÅá~äI= ~êÅÜáíÉÅíìê~äI= ÉÅçäçÖáÅ~ä= ~åÇ= ÉÅçåçãáÅ~ä= î~äìÉëK=

qÜÉêÉÑçêÉ=íÜÉ=éêÉëÉåí=êÉëÉ~êÅÜ=çÄëÉêîÉë=ïÜÉíÜÉê=~åÇ=íç=ïÜáÅÜ=ÉñíÉåí=ïÜáÅÜ=èì~äáíáÉë=~êÉ=âÉó=

Ñ~Åíçêë= Ñçê= êáëáåÖ= Åçëíë= E�ÅçëíJéìëÜÉêëÒFK= få= çêÇÉê= íç= ~å~äóëÉ= ~åÇ= çìíäáåÉ= íÜÉëÉ= ÅçëíJêÉäÉî~åí=

                                                

 

1 Wohnfonds_wien: Liegenschaftsmanagement. URL: http://www.wohnfonds.wien.at, 12.11.2012. 
2 Vgl. ebd. 
3 Vgl. A. Kolbitsch, u.a., Studie über Wirtschaftlichkeitsparameter und einen ökonomischen 

Planungsfaktor für geförderte Wohnbauprojekte in Wien. Institut für Hochbau und Technologie 
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ÇÉëáÖå= ~åÇ= éä~ååáåÖ= é~ê~ãÉíÉêëI= íÜÉ= êÉëÉ~êÅÜ= ÉãéÜ~ëáòÉë= çå= ÅêìÅá~ä= ÅçååÉÅíáçåë= ÄÉíïÉÉå=

èì~äáíó=~åÇ=èì~åíáíó=ÅêáíÉêá~=Ñçê=ëìÄëáÇáëÉÇ=ÜçìëáåÖ=éêçàÉÅíë=áå=sáÉåå~K==

qÜÉ= ~áã= áë= íç= ÇÉãçåëíê~íÉ= íÜçëÉ= ëÉîÉêáíáÉë= ~åÇ= ÅçêêÉä~íáçåë= áå= íÜÉ= łÇÉëáÖåJ= ~åÇ= éä~ååáåÖJ

é~ê~ãÉíÉêë=Ñçê=ÅçëíJÉÑÑÉÅíáîÉ=ÜçìëáåÖ�K=

=

NKNKPNKNKPNKNKPNKNKP mêçÅÉÇìêÉmêçÅÉÇìêÉmêçÅÉÇìêÉmêçÅÉÇìêÉ==== ====

qÜÉ=~å~äóëáë=ãÉíÜçÇ=áë=Ä~ëÉÇ=çå=íÜÉ=ÅçêêÉä~íáçå=çÑ=èì~äáí~íáîÉ=~åÇ=èì~åíáí~íáîÉ=é~ê~ãÉíÉêëK==

få=çêÇÉê= íç=ÉåëìêÉ=~=ëí~åÇ~êÇáëÉÇ=~å~äóëáëI= áå=~= Ñáêëí= ëíÉé= íÜÉ=éêçàÉÅíë= êÉäÉî~åí= ÅÜ~ê~ÅíÉêáëíáÅë=

ïÉêÉ= éêÉëÉåíÉÇK= qÜÉ= ëíìÇó= áë= Ä~ëÉÇ= çå= ~= Ñáêëí= ÖÉåÉê~ä= ~å~äóëáë= çÑ= íÜÉ= ëÉäÉÅíÉÇ= ÅçãéÉíáíáçå=

ÉåíêáÉëK=qÜÉ=Ä~ëáÅ=éêçàÉÅí=Ç~í~=ï~ë=éêçîáÇÉÇ=Äó=íÜÉ=łtçÜåÑçåÇë=táÉå�I=ÑìêíÜÉê=åÉÅÉëë~êó=Ç~í~=

ï~ë= ëìééäáÉÇ= Äó= íÜÉ= ÇÉîÉäçéÉêë= ~åÇ= ~êÅÜáíÉÅíë= êÉëéçåëáÄäÉ= Ñçê= íÜÉ= êÉëéÉÅíáîÉ= éêçàÉÅíëK= få= ~=

ëÉÅçåÇ=ëíÉé=~ää=éêçàÉÅíë=ïÉêÉ=~åçåóãáëÉÇK=^ë=çåÉ= áãéçêí~åí= í~êÖÉí=çÑ= íÜÉ=ëìêîÉó=ÇÉÑáåÉë= íÜÉ=

~ééäáÅ~Äáäáíó=çÑ= áíë= êÉëìäíëI= íÜÉ=~ìíÜçêë= ÑçÅìëÉÇ=çå=~= ëáãéäáÑáÉÇ=~ééêç~ÅÜ= íç=Ç~í~=éêçîáëáçåK= få=

íÜáë= ëíÉé= Ñáêëí= êÉëìäíë= ëÜçïÉÇ= íÜ~í= ëçãÉ= êÉäÉî~åí= Ç~í~=ï~ë= åçí= éçëëáÄäÉ= íç= Éñíê~Åí= Ñêçã= íÜÉ=

ã~íÉêá~ä= ëìÄãáííÉÇ= Ñçê= íÜÉ= éìÄäáÅ= ÜçìëáåÖJÇÉîÉäçéãÉåí= ÅçãéÉíáíáçåëK= qÜÉ= áåÅäìëáçå= çÑ= íÜáë=

ìå~î~áä~ÄäÉ=Ç~í~=ÅçìäÇ=ìåÇÉêÖç=ÑìêíÜÉê=Éñ~ãáå~íáçå=Ñçê=ÑìíìêÉ=ãçÇáÑáÅ~íáçåëK=

=

^ÑíÉê=íÜÉ=ÖÉåÉê~ä=Ç~í~=ÅçääÉÅíáçå=íÜÉ=é~ê~ãÉíÉêë=Ñçê=ÅçëíJÉÑÑÉÅíáîÉåÉëë= EłthlJdÉëÅÜ®ÑíëëíÉääÉ=

_~ì�F=ïÉêÉ=~ééäáÉÇ=íç=ÇÉíÉêãáåÉ=~=ÅçëíJéêçÑáäÉ=ïÜÉêÉ~ë=íÜÉ=łQJ`çääìãåëJjçÇÉäÒ=EłtçÜåÑçåÇë=

táÉå�F=ïÉêÉ=ìëÉÇ=íç=ÇÉÑáåÉÇ=~=ëÉí=çÑ=èì~äáíó=é~ê~ãÉíÉêë=íç=éêÉëÉåí=~=èì~äáíóJéêçÑáäÉK=_~ëÉÇ=çå=

íÜçëÉ=é~ê~ãÉíÉêë=OM=ëìÄãáííÉÇ=éêçàÉÅíë=Eíïç=ïÉêÉ=ÉñÅäìÇÉ=Ñêçã=íÜÉ=êÉëÉ~êÅÜ=ä~íÉêI=ÇìÉ=íç=ä~Åâ=

çÑ= Ä~ëÉ= Ç~í~F= ïÉêÉ= ~å~äóòÉÇK= qÜìë= áí= ÄÉÅ~ãÉ= éçëëáÄäÉ= íç= ïçêâ= çìí= ~= ÅçëíJéêçÑáäÉ= ~ë= ïÉää= ~ë=

èì~äáíóJéêçÑáäÉ= Ñçê= É~ÅÜ= éêçàÉÅíK= = _ÉëáÇÉë= íÜÉ= ~ééêçéêá~íÉ= ÄìáäÇáåÖ= Åçëíë= çÑ= íÜÉ= éêçàÉÅíë= ïÉêÉ=

Åçãé~êÉÇ=íç=íÜÉ=êÉëìäíëK=få=íÜÉ=ä~ëí=ëíÉé=çÑ=~å~äóëáë=íÜÉ=èì~äáí~íáîÉ=~åÇ=èì~åíáí~íáîÉ=éêçÑáäÉë=~êÉ=

ÄÉáåÖ= Åçãé~êÉÇ= íç= É~ÅÜ= çíÜÉê= áå= çêÇÉê= íç= éä~ÅÉ= É~ÅÜ= ÅêáíÉêáçå= çÑ= èì~äáíó= áå= êÉä~íáçå= íç= áíë=

ÉÅçåçãáÅ~ä=êÉäÉî~åÅÉK=

====

NKNKQNKNKQNKNKQNKNKQ oÉëìäíëoÉëìäíëoÉëìäíëoÉëìäíë====

få= ëìãã~êó= íÜÉ= ÉÅçåçãáÅ~ä= é~ê~ãÉíÉêë= çÑ= íÜÉ= �thlJdÉëÅÜ®ÑíëëíÉääÉ= _~ìÒ= ~êÉ= ~ééäáÅ~ÄäÉ= íç=

Åçåíêçä=ÄìáäÇáåÖ=Åçëíë= áå=éä~ååáåÖK= =lå=íÜÉ=çíÜÉê=Ü~åÇ=ëçãÉ=ÉëëÉåíá~ä=èì~äáíó=ÅêáíÉêá~I=ëìÅÜ=~ë=

�èì~äáíáÉë=çÑ=çìíÇççê=ëé~ÅÉëÒ=çê=�èì~äáíáÉë=çÑ=ìêÄ~å=ëé~ÅÉëÒ=~êÉ=åçí=é~êí=çÑ=íÜÉ=thl=é~ê~ãÉíÉêë=

Åçëí=~å~äóëáë=~åÇ=íÜÉêÉÑçêÉ=~å=áåÅäìëáçå=çÑ=íÜÉëÉ=Ñ~Åíçêë=ëÜçìäÇ=ìåÇÉêÖç=ÑìêíÜÉê=Éñ~ãáå~íáçåK=

qÜÉ= áåíÉÖê~íáçå= ~åÇ= ~å~äóëáë= çÑ= íÜçëÉ= âáåÇë= çÑ= èì~äáíáÉë= ÅçìäÇ= ÅçåëíáíìíÉ= íÜÉ= ÑìåÇ~ãÉåí= çÑ=

ÑìêíÜÉê=êÉëÉ~êÅÜ=êÉÑÉêêáåÖ=íç=íÜÉ=êÉä~íáçå=çÑ=èì~äáíó=~åÇ=Åçëí=áå=ëìÄëáÇáëÉÇ=ÜçìëáåÖK=

=
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qÜìë=íÜÉ=Ñ~Åí=íÜ~í=ëçãÉ=ÅÜ~ê~ÅíÉêáëíáÅë=çÑ=êÉëáÇÉåíá~ä=ÜçìëáåÖ=íÜ~í=~êÉ=íÜçêçìÖÜäó=êÉäÉî~åí=Ñçê=

ÄìáäÇáåÖ= Åçëíë= ~êÉ=åçí=é~êí= çÑ= íÜÉ= ÉÅçåçãáÅ~ä= é~ê~ãÉíÉêë= çÑ= íÜáë= êÉëÉ~êÅÜ= ëÜçìäÇ=åçí=ÄÉ= äÉÑí=

ìåãÉåíáçåÉÇK=qÜÉëÉ=áåÅäìÇÉ=é~êíáÅìä~êäó=èì~äáíáÉë=~ë=íÜÉ=�~ééÉ~ê~åÅÉ=çÑ=~=ÄìáäÇáåÖÒI=�ã~íÉêá~äëÒ=

çê=�ÅçãÑçêíÒK=qÜçëÉ=äçåÖJä~ëíáåÖ=ÅÜ~ê~ÅíÉêáëíáÅë=ëÜçìäÇ=ìåÇÉêÖç=ÑìêíÜÉê=Éñ~ãáå~íáçåK=

cìêíÜÉê= áí= Å~å=ÄÉ=çìíäáåÉÇ= íÜ~í= ~= ëáÖåáÑáÅ~åí= ~ãçìåí=çÑ= Åçëíë= áë= ÄÉáåÖ= ÅçåíêçääÉÇ=Äó=éä~ååáåÖ=

ÉñíÉêå~ä=Ñ~Åíçêë=~åÇ=íÜÉêÉÑçêÉ=áë=åçí=~ééäáÅ~ÄäÉ=~åÇ=êÉÖìä~íÉÇ=áå=éä~ååáåÖ=EÑìåÇáåÖI=ÉíÅK=ÁFK=

=

`çåÅÉêåáåÖ=èì~äáíó=ÅêáíÉêá~=~=Ñáêëí=êÉëìäí=áë=íÜ~í=íÜÉ=ÉëëÉåíá~ä=èì~äáí~íáîÉ=é~ê~ãÉíÉêë=Ñçê=ÇÉëáÖå=

~åÇ=éä~ååáåÖ=~êÉ=ÉåíáêÉäó= áåÅäìÇÉÇ= áå= íÜÉ=�QJ`çääìãåëJjçÇÉäÒ=çÑ= íÜÉ=�tçÜåÑçåÇë=táÉåÒK=_ìí=

çåäó= ~= é~êí= çÑ= íÜÉëÉ= ÅêáíÉêá~= áë= ëáÖåáÑáÅ~åíäó= êÉäÉî~åí= Ñçê= ÅçåëíêìÅíáçå= ÅçëíëK= qÜÉêÉÑçêÉ= íÜÉ=

áåíÉÖê~íáçå=çÑ= �íê~Çáíáçå~äÒ= èì~äáíáÉë= áå=éä~ååáåÖ=éìÄäáÅ=ÜçìëáåÖ=éêçàÉÅíë= áå=sáÉåå~= ëÜçìäÇ=ÄÉ=

êÉ~äáò~ÄäÉ= ÉîÉå= áÑ= íÜÉ= éêçàÉÅí= áë= ìåÇÉêäóáåÖ= Åçëí= éêÉëëìêÉK= = qç= ÅçåëáÇÉê= íÜÉ= íÜêÉÉ= ã~áå= Åçëí=

Ñ~Åíçêë= J= �ÉÅçåçãáÅ~ä= Ñäççê= éä~åë= ~åÇ= áåÑê~ëíêìÅíìêÉÒI= �Åçãé~Åí= ÄìáäÇáåÖëÒ= ~åÇ= íÜÉ= �ëìééçêí=

ëíêìÅíìêÉÒ=J=áë=~=ÅêìÅá~ä=éêÉãáëÉ=Ñçê=íÜáë=~ëëìãéíáçåK=jçêÉçîÉê=áí=áë=~Çîáë~ÄäÉ=íç=çÄëÉêîÉ=ëÉîÉê~ä=

ëã~ääÉê=Åçëí=Ñ~Åíçêë=ãÉåíáçåÉÇ=áå=íÜÉ=éêÉëÉåí=ëíìÇóK==

=

q~âáåÖ=áåíç=~ÅÅçìåí=íÜ~í=íÜÉ=ÉÅçåçãáÅ~ä=é~ê~ãÉíÉêë=ëÜçìäÇ=ÄÉ=~ééäáÅ~ÄäÉ=áå=éê~ÅíáÅÉI=áí=ëÜçìäÇ=

ÄÉ=ãÉåíáçåÉÇ=íÜ~í=ëçãÉ=ÉëëÉåíá~ä=Ç~í~=äáâÉ=íÜÉ=íçí~ä=Öêçëë=Ñäççê=~êÉ~I=íÜÉ=íçí~ä=ÅìÄáÅ=Å~é~Åáíó=çê=

íÜÉ=íçí~ä=ëìêÑ~ÅÉ=~êÉ~=ÅçìäÇ=åçí=É~ëáäó=ÄÉ=çÄí~áåÉÇK=qÜÉêÉÑçêÉ=~å= áåÅäìëáçå=çÑ=íÜáë=Ç~í~=ïáíÜáå=

íÜÉ=ëìÄãáííÉÇ=ÇçÅìãÉåíë=íÜ~í=~êÉ=Ü~åÇÉÇ=áå=Ñçê=íÜÉ=éìÄäáÅ=ÜçìëáåÖJÇÉîÉäçéãÉåí=ÅçãéÉíáíáçåë=

~í= íÜÉ= �tçÜåÑçåÇë= táÉåÒ= ëÜçìäÇ= ÄÉ= í~âÉå= áåíç= ÅçåëáÇÉê~íáçå= íç= ÉåëìêÉ= ~= ëáãéäáÑáÉÇ=

ÇÉíÉêãáå~íáçå=çÑ=~=éêçàÉÅíÛë=éêçÑáí~ÄáäáíóK==

====

=

=

=

=

=

=


