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2 Einleitung

Fir die Erwartungen an das Wohnen gibt es keine allgemeine Formel. Die
Vorstellungen unterscheiden sich je nach Lebensphase, wobei Alter, Geschlecht,
Familienstand, Schichtzugehorigkeit und Herkunft wichtige Einflusskriterien
darstellen. Manche der Unterschiede sind sehr logisch und nachvollziehbar —
beispielsweise hat fir Familien mit Kindern ein Kinderspielplatz eine gréfRere
Bedeutung als fiir kinderlose Wienerlnnen, fir dltere Menschen ist dagegen ein
Aufzug und eine altersgerechte Bauweise besonders wichtig. Andere
Unterschiede sind wiederum weniger klar.

Das Ziel des im vorliegenden Zwischenbericht beschriebenen Projekts ist es, zu
untersuchen, welche Kriterien heute fir die Wohnungswahl ausschlaggebend
sind. Dabei stehen folgende Forschungsfragen im Zentrum:

e Wie stellen sich Wohnungssuchende ihre zukiinftige Wohnung vor?

e Welche Faktoren sind ausschlaggebend fir die Entscheidung, eine Wohnung
zu beziehen?

e Welche Merkmale von Wohnung und Wohnanlage fiihren zu einer starken
Nachfrage?

e Welche Zusatzausstattung steigert die Attraktivitdt einer Wohnung bzw.
Wohnhausanlage maBgeblich?

e Wie wirkt sich die Immobilien- und Finanzkrise auf die Wohnungssuche in
Wien aus? Wird die Krise bei der Wohnungssuche mitbedacht?

Im Rahmen des Projekts wurde eine reprdsentative telefonische Befragung unter
Wienerinnen und Wienern ab 18 Jahren durchgefiihrt. Reprasentativitat wurde
dabei Uber die Art der Stichprobenziehung gewéhrleistet - eine nach Bezirken
vorab geschichtete Zufallsauswahl. Um fundierte Aussagen Uber junge
Wienerlnnen treffen zu kénnen, die sehr mobil sind und dadurch eine groBe
Gruppe der Wohnungssuchenden darstellen, wurde zusétzlich disproportional
nach Alter geschichtet. Konkret bedeutet das, dass die Gruppe der 18 bis
35jahrigen tberproportional in die Stichprobe aufgenommen wurde. Insgesamt
wurden 2.000 Wienerlnnen befragt: 1.200 zwischen 18 und 35 Jahren und 800
Wienerlnnen Gber 35 Jahren.

SORA Institute for Social Research and Analysis
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Die GroBe der Stichprobe erméglicht dabei genauere Aussagen und eine Analyse
von kleineren Untergruppen. Auf diese Weise kdnnen auch Aussagen tber
Personen mit Migrationshintergrund getroffen werden.

Die Befragung wurde vom Institut fiir Panelresearch (IPR) durchgefiihrt. Die
Dauer der Telefoninterviews betrug 20 Minuten. Der Fragebogen findet sich im
Anhang des Berichts.

Im vorliegenden Zwischenbericht werden erste Ergebnisse der telefonischen
Befragung dargestellt. Es handelt sich dabei um eine deskriptive Auswertung der
Daten — es werden Héaufigkeitsverteilungen und Unterschiede zwischen
Untergruppen dargestellt.

SORA Institute for Social Research and Analysis
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3 Residentielle Mobilitat

3.1 Mobilitat

Statistisch betrachtetet lasst sich fir Wien festhalten, dass die Wiener
Wohnbevolkerung ab 18 Jahren im Schnitt seit 16,3 Jahren in ihrer jetzigen
Wohnung lebt — ein Viertel der Befragten wohnt seit weniger als drei Jahren in
ihrer Wohnung, die Halfte der Befragten seit mehr als zehn Jahren und sogar ein
Viertel seit mehr als 25 Jahren. Natdrlich steigt die durchschnittliche Wohndauer
entsprechend dem Alter der Befragten, wobei es jedoch kaum nennenswerte
Unterschiede zwischen Mdnnern und Frauen gibt — tendenziell wohnen die
Frauen der entsprechenden Altersgruppen ldnger in ihrer Wohnung als
gleichaltrige Wiener — einzige Ausnahme stellt die Gruppe der 18-29jéhrigen dar
in der sich diese Tendenz umkehrt.

Bedeutend fir die Einschatzung der Mobilitat ist dabei natirlich auch noch die
Anzahl der Wohnungswechsel. Im Wiener Durchschnitt liegt diese bei 3,7
Umzilgen, wobei die Halfte der Befragten bereits mehr als dreimal die Wohnung
gewechselt haben, ein Viertel sogar mehr als viermal, ein Viertel der Befragten
jedoch lediglich einmal oder nie.

Auch hier lasst sich nattrlich beobachten, dass mit zunehmendem Alter die
Anzahl der Wohnungswechsel steigt.

Tabelle 1: Anzahl der Wohnungswechsel seit dem 18. Lebensjahr

Mittelwert Perzentil 25 Median Perzentil 75 Modus
Mann, 18-29 2,2 1 2 3 1
Frau, 18-29 23 1 2 3 1
Mann, 30-44 3,8 2 3 5 3
Frau, 30-44 3,4 2 3 4 2
Mann, 45-59 4.8 2 3 6 3
Frau, 45-59 4,0 2 3 5 3
Mann, 60plus 5,4 1 3 4 3
Frau, 60 plus 3,6 1 2 4 1
Wien gesamt 3,7 1 3 4 3

N=2007, Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 3
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Wenn man nach den Zukunftsabsichten fragt, zeigt sich folgendes Bild: gesamt
lediglich etwa ein Drittel (34%) plant, nicht fir immer in der aktuellen Wohnung
zu verbleiben. Dabei lasst sich ein eindeutiger Alterseffekt festmachen: so geben
lediglich 10% der 18-29jdhrigen an , ganz sicher” flr immer in der jetzigen
Wohnung bleiben zu wollen, bei den 30-44jdhrigen sind es immerhin 22 %, bei
45-59jéhrigen bereits 41% und bei der Gruppe 60+ sogar 71%. Auch scheint die
Herkunft der betreffenden Person eine Rolle zu spielen: lediglich 18% der im
Ausland geborenen Befragten beantwortete diese Frage mit ,ja, ganz sicher”,
wdhrend 28% derselben Gruppe ganz sicher nicht in ihrer Wohnung bleiben
wollen — zum Vergleich: 44% der in Wien geborenen wollen ganz sicher in ihrer
Wohnung bleiben, bei Befragten aus den Bundesldandern 38%.

Abbildung 1: Absicht, fiir immer in derzeitiger Wohnung zu bleiben

0% 25% 50% 75% 100 %

M ja, ganz sicher [ja, eher schon [OweiB nicht [Onein, eher nicht M nein, sicher nicht

N=2007, Frage im Wortlaut: sieche Anhang Frage 4

Als besonders wegzugsresistent kdnnen weiters Paare ohne Kinder gelten — 48%
wollen ganz sicher in der aktuellen Wohnung bleiben; einen dhnlichen Wert
erreichen dabei noch Haushalte mit mindestens einem Kind (46%).

Méanner und Frauen unterscheiden sich kaum bei dieser Frage — Abweichungen
gibt es lediglich in der Bestimmtheit der Beantwortung: so wollen 32% der
Ménner und 41% der Frauen ganz sicher in ihrer Wohnung bleiben.

Dabei halten immerhin 70% der Personen, die nicht in der derzeitigen Wohnung
bleiben wollen, gleichzeitig einen Wohnungswechsel fir wahrscheinlich. Auch
hier lasst sich wiederum ein Alterseffekt festmachen: vor allem jlingere halten
einen Wohnungswechsel fiir wahrscheinlich. In Zahlen bedeutet dies, 47 % der
18-29jahrigen halten einen Wohnungswechsel fiir sehr wahrscheinlich, ihnen
stehen bei den 45-59jahrigen lediglich 16% und in der Gruppe 60+ lediglich
12% gegeniber. Betrachtet man nun die unterschiedlichen Werte anhand der
Herkunft, ergeben sich keinerlei nennenswerte Unterschiede.

SORA Institute for Social Research and Analysis
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Abbildung 2: Wahrscheinlichkeit eines Wohnungswechsels

38 6 19
0% 25% 50% 75% 100%
B sehr wahrscheinlich @ ziemlich wahrscheinlich O weiB nicht/k.A.
[0 wenig wahrscheinlich M gar nicht wahrscheinlich

N=766, Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 5

Als tiberaus mobil kénnen jedoch mit Werten jenseits von 50% sowohl Befragte
gewertet werden, die noch im elterlichen Haushalt (53% - ,sehr
wahrscheinlich”) oder in Wohngemeinschaften oder &hnlichen Wohnformen
(57%) leben.

GroBere Unterschiede ergeben sich auch beim Vorhandensein von Kindern im
Haushalt: 41% der Haushalte ohne Kinder halten einen Wohnungswechsel fir
sehr wahrscheinlich, ihnen stehen lediglich 20% bei den Haushalten mit Kindern
gegenlber.

Als Hauptgrund fur einen Wohnungswechsel kann dabei eindeutig eine
verdnderte familidre Situation ausgemacht werden — 40% der Befragten, die
einen Wohnungswechsel fir eher wahrscheinlich halten, geben dies bei einer
offenen Frage an. Es folgen berufliche Griinde (27 %), die Annahme, dass man
sich spdter einmal eine teurere bzw. schénere Wohnung leisten kann (27 %), eine
aktuell als schlecht empfundene Wohnsituation (22%) und der Wunsch, spéter
einmal im Griinen zu wohnen (15%) — alle anderen Griinden rangieren unterhalb
der 10%-Marke.

Im Detail ergeben sich bei den einzelnen Griinden der Befragten, die fir sich
oder jemand anderen im Haushalt eine Wohnung suchen natdrlich
Abweichungen je nach Untergruppen- die wichtigsten sollen nun kurz
festgehalten werden:

SORA Institute for Social Research and Analysis
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Abbildung 3: Griinde fiir einen potentiellen Wohnungswechsel
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Fragen im Wortlaut: siehe Anhang Frage 6

50

- Veranderte familiare Situation (40%): Besonders haufig wird dies Personen,

die noch im elterlichen Hauhalten wohnen, angegeben (73 %), gefolgt von
Haushalten mit mehr als 4 Mitgliedern (vierképfiger Haushalt 51%, 5 oder
mehr Personen im Haushalt 55%) — unterdurchschnittlich sind hingegen

Pensionistinnen (14%) und Haushalte mit mindestens einem Kind.

- Berufliche Griinde (27 %): Besonders haufig werden diese von Befragten mit

Hochschulabschluss angegeben (38%), besonders selten dann, wenn die
Befragten lediglich Giber einen Pflichtschulabschluss verfligen (15%). Auch

SORA Institute for Social Research and Analysis
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Befragte, die nicht in Osterreich geboren wurden, fiihren diese
Gberdurchschnittlich oft an — 41%. Deutlich unter dem Durchschnitt bleiben
dabei Menschen tber 60 (10%), jene, die in Wien geboren wurden (20%)
und Haushalte mit mindestens einem Kind. Tendenziell fiihren Manner diesen
Grund auch h&ufiger an als Frauen: 34% der Manner stehen 21% der Frauen
gegenuber.

- Teuere/schénere Wohnung spater leistbar (27%): Dies trifft vor allem auf
junge Befragte zu — die Gruppe der 18-29jédhrigen erreicht hierbei einen Wert
von 34% - die Gruppe der 45-59jahrigen dagegen lediglich 17%. So findet
man diesen Wunsch auch vor allem bei Menschen mit niedrigen
Bildungsabschlissen (Lehre: 35%; BMS: 36%) besonders ausgepragt.

- Derzeit schlechte Wohnsituation (22%): Dabei scheint es sich primdr um ein
Problem der Menschen in der zweiten Lebenshalfte zu handeln — 44% der
Gruppe 60+ und 35% der 45-59jdhrigen flhren diesen Grund an. Aufféllig
hoch ist hierbei auch der Wert fiir Befragte mit dem Bildungsabschluss Lehre:
37%.

- Will spiter ins Griine (15%): Uberdurchschnittlich oft wird dies von
Personen in 3-Personen Haushalten genannt (25%), analog dazu geben dies
auch 28% der Befragten, die mit Kind und Partner leben an, bei
Alleinerzieherlnnen sind es 27 %. Menschen in Ausbildung (8%) und in
Pension (5%) duBern diesen Grund dagegen besonders selten.

- Sonstige Griinde: Da die restlichen Griinden nur selten genannt werden
sollen hier noch in aller Kiirze die auffélligsten Abweichungen vom
Durchschnitt angefiihrt werden. So ist etwa fiir 16% der Pensionistinnen ist
der Ruhestand der Grund fiir den Wohnungswechsel - sie liegen damit 12
Prozentpunkte tiber dem Durchschnitt. 19% der Befragten mit
Pflichtschulabschluss nennen einen auslaufenden Mietvertrag als Grund, bei
im Ausland geborenen Menschen sind es 17% - der Durchschnitt liegt bei
9%. Wenig Uberraschend sind es vor allem Befragte in Ausbildung, die einen
Ortswechsel anstreben — mit einem Wert von 20% liegen sie dabei 11
Prozentpunkte tiber dem Durchschnitt.

SORA Institute for Social Research and Analysis
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Entscheidende Faktoren der residentiellen Mobilitdt sind einerseits die Herkunft
der betreffenden Personen, das Alter sowie der Familienstatus: vor alle jlingere
und im Ausland geborene Personen kdnnen sich nur selten vorstellen fir immer
in der aktuellen Wohnung zu bleiben. Als Besonders wegzugsresistent kénnen
dagegen Paare gelten.

Einen Wohnungswechsel halten einerseits Personen im elterlichen Haushalt oder
in Wohngemeinschaften und dhnlichen Wohnformen fiir sehr wahrscheinlich —
bei Haushalten mit Kindern ist die Wahrscheinlichkeit eines Wohnungswechsels
dabei deutlich geringer, als bei jenen ohne Kinder.

Als Hauptgrund fir einen Wohnungswechsel kann eine veranderte familiare
Situation gelten, gefolgt von beruflichen Griinden, sowie der Uberzeugung sich
spater einmal eine bessere Wohnung leisten zu kénnen.

3.2 Wohnungssuche

Danach gefragt, ob jemand im Haushalt gerade konkret einen Wohnungswechsel
plant, geben rund ein Flinftel der Befragten, an, dass dies zutreffen wirde. In
den meisten Fillen handelt es sich dabei um den gesamten Haushalt (8%) oder
die/den Befragte/n selbst (7%).

Abbildung 4: konkreter Wohnungswechsel in Planung
[ [ [

nein, niemand |79

der ganze Haushalt 8

Befragte/r allein 7
nur andere HH-
Mitglieder ] 4

Befragte/r mit ]1
anderen

0 25 50 75 100

SORA Institute for Social Research and Analysis




Wohnungsnachfrage in Wien Seite 12

N=2007, Frage im Wortlaut: sieche Anhang Frage 7, Angaben in Prozent

Als besonders mobil kann dabei einerseits, mit einem Wert von 17 % % die
Gruppe der 18-29jdhrigen, sowie der in Ausbildung befindlichen Personen gelten
(20%). In den Haushalten von Pensionistinnen oder Hausarbeit verrichtenden
Personen gibt es dagegen vergleichsweise kaum geplante Wohnungswechsel.

Als besonders wechselfreudige Haushaltsformen kdnnen jene gelten, in denen
die Befragten bei ihren Eltern, allein mit einem Kind oder in WG-dhnlichen
Konstellationen leben. So geben gut ein Drittel der Befragten, die im elterlichen
Haushalt wohnen an, selbst konkret einen Wohnungswechsel zu planen; bei
Wohngemeinschaften liegt dieser Wert bei 18%. Bei beinahe einem Flnftel aller
tirkisch sowie serbisch, kroatisch oder bosnisch sprechenden Haushalte plant der
gesamte Haushalt einen Umzug.

Zeitpunkt des Wohnungswechsels

Gefragt nach dem Zeitpunkt des Wohnungswechsels geben 64 % der Befragten
mit einem bevorstehendem Umzug im oder des Haushalts an, dieser wiirde
innerhalb der nachsten 2 Jahre von statten gehen, 18% planen dies fur die
ndchsten flnf Jahre und 5% wollen dies spater tun.

Dabei ist festzuhalten, dass Méanner einen solchen Wohnungswechsel
langerfristiger zu planen scheinen — 54% wollen in den ndchsten zwei Jahren
umziehen - bei den Frauen sind dies 72%; 25% der Méanner in den néchsten funf
Jahren, bei den Frauen 13 %.Auch ldsst sich hier ein eindeutiger Alterseffekt
festmachen. Je dlter desto langfristiger sind die Umzugsplane.

Auch Menschen, die nicht in Wien sondern in anderen sterreichischen
Bundeslandern geboren wurden, weisen flr diesen 5-Jahreszeitraum einen mit
30% besonders hohen Wert auf.

Besonders rasch umziehen wollen dagegen Alleinerzieherinnen, 78% haben dies
in den ndchsten beiden Jahren vor und die Gruppe der 18-29jéhrigen, bei
welchen der Wert fir diesen Zeitraum mit 76% fast genauso hoch liegt.

SORA Institute for Social Research and Analysis
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Aktive Wohnungssuche (vgl. Kapitel 6.1 Zusammensetzung der
Wohnungssuchenden)

Jede bzw. jeder flinfte Befragte (20%) plant fur sich oder jemanden im Haushalt
einen Wohnungswechsel. Die Halfte derer, die einen solchen Plan gefasst haben,
ist aktiv auf der Suche nach einer neuen Wohnung. Verglichen mit den Werten
einer Studie aus dem Jahr 2002 kommt dies einer Steigerung um 4 Prozentpunkte
gleich." Allgemein treten bei dieser Frage dieselben Tendenzen in Erscheinung wie
schon bei der Frage nach dem Zeitpunkt des Wohnungswechsels.

Auch hier zusammenhdngend mit dem Zeitpunkt des Wohnungswechsels, geben

57% der Frauen an, aktiv auf Wohnungssuche zu sein — ihnen stehen dabei 49%
der mannlichen Befragten gegeniber.

57% der 44-59jahrigen und 54 % der Gruppe 60+ befinden sich nicht aktiv auf
Wohnungssuche — einen dhnlichen Wert erreichen mit 55% Personen, die in den
Bundesldndern geboren wurden. Uberdurchschnittlich aktiv dagegen
prdsentieren sich die Gruppe der 30-44jahrigen (66% derjenigen, die einen
Wohnungswechsel planen, sucht aktiv), der Hausfrauen/-manner (65 %) sowie
die Alleinerzieher-Innen (69%).

Rund ein Fiinftel der Wienerlnnen befindet sich auf Wohnungssuche, gut die
Hélfte dieser Gruppe sucht aktiv nach einer Wohnung — insgesamt befindet sich
so jede/r zehnte aktiv auf Wohnungssuche. Besonders aktiv sind dabei vor allem
junge Menschen, wie etwa jene, die noch im elterlichen Haushalt wohnen, oder
sich in Ausbildung befinden.

Gut zwei Drittel aller wohnungssuchenden Wienerlnnen wollen ihre
Umzugsplane innerhalb der nachsten 2 Jahren realisieren. Je alter die Befragten
sind, desto eher hegen sie Umzugsplane, die ein Zeitfenster von 2 Jahren

Uberschreiten. Frauen wollen dabei deutlich eher umziehen als Méanner.

' Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragern in Wien; Stadt-
und Regionalforschung GmbH — Wien, Juni 2002, Seite 33;

SORA Institute for Social Research and Analysis
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4 Erwartungen an die Wunschwohnung

4.1 Wunschwohnung

Unabhédngig davon, ob sie gerade aktiv auf Wohnungssuche sind oder nicht,
wurden den Befragten einige Fragen zu ihrer Wunschwohnung gestellt.

Zunéachst wurden sie im Rahmen einer offenen Frage nach den zwei wichtigsten
Eigenschaften gefragt, die das Wunschheim haben sollte. Die offenen Antworten
der Befragten wurden fir die Analyse in Kategorien zusammengefasst. Die am
haufigsten genannten Eigenschaften wurden gruppiert.’

Abbildung 5: wichtigste Eigenschaften des Wunschheims - erste Nennung

Zimmeranzahl/GroRe |18

Loggia/Balkon/Terasse/Garten |13

Ruhe | |12
Griinlage/Néhe zu Griinanlagen |9

Helligkeit/Aussicht 7

Umgebung/Wohnhaus/Nachbarn 7

zentrale Lage 7

gute Infrastruktur 6

Leistbarkeit 3

keine Migrantinnen 2

0 5 10 15 20 25

N=2007, Fragen im Wortlaut: siehe Anhang Frage 12 (1.)

Die am haufigsten genannte wichtigste Eigenschaft, die die Wunschwohnung der
Befragten haben sollte, ist eine addquate GréRe bzw. Zimmeranzahl — fir 18% ist

? Sehr spezifische, individuelle Wiinsche wurden in der Kategorie , sonstiges” zusammengefasst.

SORA Institute for Social Research and Analysis
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dies bei der Wohnungswahl das wichtigste Kriterium. An zweiter Stelle steht ein
Balkon bzw. Loggia oder Terrasse und/oder Garten (13 %), an dritter Stelle die
Ruhe (12%). (siehe Abbildung 5)

Als zweitwichtigstes Merkmal werden von den Befragten vor allem die gute
Infrastruktur sowie Nahe zu Grlinanlagen genannt. Die weiteren Auswahl-
kriterien werden beinahe genauso oft genannt und sind in der Haufigkeit ihrer
Nennung dicht beieinander. (siehe Abbildung 6)

Abbildung 6: wichtigste Eigenschaften des Wunschheims - zweite Nennung

gute Infrastruktur I 10
Griinlage/Nahe zu Griinanlagen | : 10
Ruhe | |9
Loggia/Balkon/Terasse/Garten | | |9
Zimmeranzahl/GréRe | | |9
Leistbarkeit | : |9
Umgebung/Wohnhaus/Nachbam | |9
Helligkeit/Aussicht 4‘—\ 8
zentrale Lage _:l 4
keine Migrantinnen _:| 2

Fragen im Wortlaut: siehe Anhang Frage 12 (2.)

SORA Institute for Social Research and Analysis



Wohnungsnachfrage in Wien Seite 16

WohnungsgroBe

Aktuell liegt die Durchschnittliche WohnungsgroBe der Befragten bei 82m2 - im
Durchschnitt haben die Wienerinnen und Wiener damit etwa 42m? pro Person
zur Verfligung. Wie aus dem vorhergehenden Abschnitt hervorgeht ist die GroRe
und die Zimmeranzahl der Wohnung das mit Abstand wichtigste Kriterium bei
der Wahl einer Wohnung. In Zahlen ausgedrickt bedeutet dies, dass die
Wunschwohnungen der Wienerlnnen im Durchschnitt um 13m2 gréBer sind als
ihre aktuellen — die durchschnittliche WohnungsgréBe wiirde demnach auf 95m?

anwachsen.

Was die GroBe der Wunschwohnung betrifft, so liegen die Nennungen zwischen 25
und 500 m2. Der haufigste Wert in der Verteilung (Modus) sind 100 m2. Ein Viertel
der Befragten wiinscht sich Wohnungen, die 70 m? und kleiner sind. Ein weiteres
Viertel wiederum wiinsch sicht Wohnflachen von 110 m2 und mehr. Aktiv
Wohnungssuchende, die eine Wohnung mit weniger als 60m2 suchen, sind in

erster Linie Pensionistinnen und Studentlnnen.

Abbildung 7:GréBe der Wunschwohnung nach Anzahl der darin wohnenden

Personen
gesamt 18 27
1 Person | 43

2 Personen | 15 33

3 Personen | 5 25

4 Personen 71 13 34

5+ Personen | 13 32
‘ ‘ ‘ ‘ |
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N=2007, Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 13
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Nattrlich hangt die gewlinschte Wohnungsgrofe stark davon ab, wie viele
Personen in diese Wunschwohnung einziehen sollen. Abbildung 7 gibt einen
Uberblick tiber die Verteilung der ,Wunschquadratmeter” nach HaushaltsgroBe.

Ein dhnliches Bild zeigt sich bei der Frage nach der gewiinschten Zimmeranzahl.
Die grofRte Gruppe der Befragten wiinscht sich 3-Zimmer-Wohnungen. Vor allem
von Zwei- und Drei-Personen-Haushalten wird diese Zimmeraufteilung
bevorzugt. Abbildung 8 zeigt ein detailliertes Bild zu diesem Thema.

Abbildung 8: Zimmeranzahl der Wunschwohnung nach Anzahl der darin
wohnenden Personen

gesamt |3 24 40
1 Person | 11 48 35
2 Personen 71 27 48
3 Personen | 5 46
4 Personen 71 27
5+ Personen | 5 14 36
0% 2(;% 4(;% 6(;% 8(;% 10(;%
(11 Zimmer 002 Zimmer 03 Zimmer [E4 Zimmer W5+ Zimmer

Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 14
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Weitere Wohnungseigenschaften

Welche Merkmale bzw. Eigenschaften sollte eine Wohnung auf jeden Fall haben?
An allererster Stelle steht der Wunsch nach einer hellen Wohnung - tiber 90%
der Befragten finden viel Tageslicht sehr wichtig bzw. wichtig.

Abbildung 9: Wichtigkeit von Merkmalen der Wohnung

w
o |
=x
(§)]

viel Tageslicht

Kabel, Internetanschluss

ruhige Lage

Loggia, Balkon oder
Terrasse

getrennt begehbare
Zimmer

umgangliche
Nachbarinnen

32 i 16 BN
32 ENE
40 0 18

Sicherheitstiiren

Larmschutzfenster

N
]
—
-
N

die Aussicht

N
(6]
=
N
o]

stufenfreier Zugang

"
}

hohe Raume

20% 40 % 60% 80 % 100 %

0

S

Bl sehr wichtig [@ziemlich wichtig O weil nicht/keine Angabe [Iwenig wichtig W gar nicht wichtig

N=2007, Sortiert nach ,sehr wichtig"; Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 17

SORA Institute for Social Research and Analysis



Wohnungsnachfrage in Wien Seite 19

Der Wunsch nach viel Tageslicht und einer schénen Aussicht ist vor allem bei
Frauen und alteren Menschen (60+ Jahre) stark ausgeprdgt. Auch die ruhige
Lage ist in den gleichen Gruppen tberdurchschnittlich wichtig.

Eine Loggia, einen Balkon oder eine Terrasse wiinschen sich ebenfalls Frauen mit
54% deutlich starker als Madnner (39%). Die Wichtigkeit eines solchen eigenen
Freiraums steigt dartiber hinaus mit steigender Bildung.

Larmschutzfenster sind vor allem fiir Menschen Gber 45 Jahren wichtig (44 %
sehr wichtig). Frauen ist der Schutz vor Larm tendenziell wichtiger als Mdnnern
(42% vs. 32%).

Umgéngliche Nachbarlnnen zu haben, ist wieder besonders ein Anliegen der
dlteren Generation, Pensionistinnen weisen die hochsten Werte auf (61% sehr
wichtig).

Wenn es darum geht, in welchem Stockwerk sich die Wunschwohnung befinden
sollte, gibt es sehr unterschiedliche Wiinsche der Befragten. 22 % wiinschen sich
eine Wohnung im Erdgeschol (in diese Kategorie féllt auch das Einfamilienhaus).
21% pladieren fur den ersten Stock. 32% héatten gerne eine Wohnung im
zweiten Stock oder héher. 17% trdumen von einer Dachgeschosswohnung. Die
Ubrigen 9% haben diesbeziiglich keine speziellen Wiinsche.

Bei der Frage, ob bei einem Wohnungswechsel eher Eigentum oder Miete in
Frage kommt, halten sich die zwei Moglichkeiten die Waage. 44% der
Wienerlnnen wiirden Eigentum bevorzugen, 45% pladdieren fiir Miete, der Rest
ist unentschlossen oder hat keine Praferenzen.

Von denjenigen, die eher an Mietmodellen interessiert sind, verteilen sich die
Antworten auf vier etwa gleich groRe Gruppen: 26% wiinschen sich eine private
Vermietung, 28% ein Genossenschaftsmodell, 24 % eine Gemeindewohnung,
den Ubrigen 22 % ist es egal.

Maximale finanzielle Belastung

Und wie viel sind die Befragten bereit, fiir ihre Wunschwohnung monatlich
auszugeben? Die Antworten variieren natirlich stark nach Einkommen und
beeinflussen auch die Wohnrechtsform, die die Befragten als besonders
winschenswert erachten.

Eine gute Moglichkeit, um die Unterschiede nach Wohnform grafisch
darzustellen, bietet das Boxplot. Die Box entspricht dem Bereich, in dem die
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mittleren 50% der Daten liegen (das untere und obere Quartil). Die sogenannten
+Whisker", also die von der Box wegflihrenden Linien zeigen die weitere
Spannweite der Daten. Extreme , Ausreifer” werden dabei extra ausgewiesen.
Der Strich innerhalb der Box kennzeichnet den Median — also den Zentralwert
(50% der Daten sind kleiner als dieser Wert).

Abbildung 10 gibt einen Uberblick Gber die maximale monatliche finanzielle
Belastung, die sich die Befragten vorstellen kdnnen, differenziert nach
gewiinschter Wohnrechtsform.

Abbildung 10: maximale monatliche Belastung in € nach gewiinschter
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Der Eigenmittelbetrag bzw. die Anfangszahlung, die sich die Befragten vorstellen

koénnen, ist natirlich stark einkommensabhdngig. Insgesamt kénnen sich etwa

14% der Wienerlnnen keine Anfangszahlung leisten — sie geben einen Betrag

von unter 1.000€ an. 21% konnen nicht einschitzen, wie hoch eine

Anfangszahlung maximal sein kénnte, damit eine Wohnung oder ein Haus in
Frage kommt. Fiir 10% kommen auch Eigenmittelbetrdge von 100.000€ und

mehr durchaus in Frage. Die Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle

detaillierter dargestellt.

Tabelle 2: maximaler Eigenmittelbetrag bzw. Anfangszahlung nach HH-

Nettoeinkommen

Haushaltsnettoeinkommen

Angabe

1000 bis | 1500 bis weild

bis unter | unter unter 3000 € nicht/
\ Eigenmittelbetrag | gesamt (1000 € 1500€ |3000€ |od. mehr |keine A.
unter 1000 Euro 14 34 20 8 4 18
1000 bis unter 5000 18 39 30 21 8 4
Euro
5000 bis unter 10.000 14 9 17 21 8 9
Euro
10.000 bis unter
50.000 Euro 19 5 15 23 26 17
50.000 bis unter
100.000 Euro 8 L 4 9 16 /
100.000 Euro oder 10 1 3 5 24 14
mehr
weil} nicht/keine 21 21 12 15 18 49

Fragen im Wortlaut: siehe Anhang Fragen 22 und 62

Eigenschaften des Wohnhauses bzw. der Wohnhausanlage

Was das Alter des Wohnhauses bzw. der Wohnhausanlage betrifft, in der die

Wienerlnnen wohnen wollen, so wiinscht sich ein Viertel ein ganz neu gebautes

Haus. 31% wirden in einem Haus wohnen wollen, das nicht alter als 20 Jahre

ist. 10% bevorzugen ein Haus, dass zwischen 20 und 60 Jahren alt ist und 13%

wiinschen sich eine Wohnung in einem tber 60 Jahre alten Haus. 21% haben

keine Praferenzen beziiglich des Alters des Hauses.

21% der Wienerlnnen wiinschen sich ein Ein- oder Zweifamilienhaus, weitere

14% ein Reihenhaus. Bei Wohnungen werden die Wohnhduser mit weniger
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Wohnungen bevorzugt: 25% hétten gerne eine Wohnung in einem
Wohngebdude mit 3 bis 10 Wohnungen, 18% in einem Haus mit nicht mehr als
20 Wohnungen. In grofReren Wohngebduden mit 21 bis 30 Wohnungen wiirden
7% der Wienerlnnen wohnen wollen, weitere 6% sogar in einem Haus mit 30
Wohnungen und mehr.

Was den Befragten besonders wichtig ist, ist ein eigenes Kellerabteil im Haus,
eine Gegensprechanlage sowie ein gepflegtes Erscheinungsbild der Anlage.
Gefolgt werden diese Ausstattungsmerkmale von einem Aufzug im Haus, einem
Hausbesorgerin und eigenen Parkplatzen fur die Hausbewohnerinnen.

Abbildung 11: Wichtigkeit von Merkmalen der Wohnhausanlage (1)
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Sortiert nach ,sehr wichtig”; Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 23

Die Wichtigkeit des gepflegten Erscheinungsbilds der Anlage nimmt mit dem
Alter stark zu - wéhrend in der Altersgruppe unter 30 diese nur von 33% als sehr
wichtig eingestuft wird, sind es bei Personen zwischen 45 und 59 schon 57 %
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und bei den Gber 60Jdhrigen sogar 63%, die ein gepflegtes AuBeres der Anlage
far sehr wichtig halten.

Entsprechend sind es vor allem Pensionistinnen — vor allem Frauen - die
Hausbesorgerinnen bzw. eine Hausbetreuung als tiberdurchschnittlich wichtig
empfinden (Personen in Pension: 66% sehr wichtig).

Ein Aufzug im Haus ist verstandlicherweise vor allem dlteren Wienerlnnen
besonders wichtig — 66% der liber 60Jahrigen halten ihn flr ein sehr wichtiges
Ausstattungsmerkmal.

Und was ist bei der Wohnhausanlage vergleichsweise etwas weniger wichtig?

Private Freirdume wie Garten oder Héfer werden immerhin noch von tber 50%
als sehr oder ziemlich wichtig erachtet, genauso verhalt es sich mit
Fahrradraumen und einer alten- bzw. behindertengerechten Bauweise.

Abbildung 12: Wichtigkeit von Merkmalen der Wohnhausanlage (2)
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Kinderspielpldtze in der Wohnumgebung werden von fast 50% der Wienerlnnen
als sehr oder ziemlich wichtig betrachtet. Natirlich sind die Werte bei Personen
mit Kindern unter 16 Jahren deutlich hdher. Wahrend nur 35% der Personen
ohne Kinder im Haushalt Kinderspielpldtze fir wichtig halten, sind es bei
Personen mit Kindern 57 %. Eigene Kinderwagenabstellrdume sind
vergleichsweise weniger wichtig als Fahrradrdume. Auch hier zeigt sich
klarerweise der Unterschied zwischen Personen mit und ohne Kindern: 30% ohne
Kinder und 42% mit Kindern finden diese sehr oder ziemlich wichtig.

Die Wienerinnen und Wiener haben recht klare Vorstellungen von ihrer
Wunschwohnung. Wichtigste Eigenschaft der Wunschwohnung ist dabei die
richtige GréRe und Zimmeranzahl. Tendenziell wiinschen sich die Wienerlnnen
groRere Wohnungen — durschnittlich wiinschen sie sich 13m2 mehr Wohnraum
als ihnen jetzt zur Verfligung steht. Die am hdufigsten gewiinschte
Wohnungskonfiguration ist eine 3-Zimmerwohnung sowie 100m2 Wohnraum.

Jeweils mehr als vier Fliinftel aller Befragten betrachten Tageslicht, Ruhe und
umgdngliche Nachbarn als wiinschenswerte Eigenschaften der Wohnung.
Weniger eindeutig ist die Situation jedoch beim gewtinschten Stockwerk der
Wohnung, hier lassen sich keine eindeutigen Praferenzen ausmachen.

Dies gilt auch fir die Wohnrechtsform der Wunschwohnung — Miete und
Eigentum halten sich hierbei die Waage. Jene die sich fir Mietwohnungen
interessieren verteilen sich jedoch gleichmaRig auf Gemeinde-, Genossenschafts-
und private Mietwohnungen. Auffillig ist jedoch, dass jene die nach einer
Gemeindewohnung suchen, bereit nur deutlich geringe Mietbelastungen im Kauf
nehmen als bei anderen Wohnrechtsformen.

JedeR siebte Wienerln kann sich keine Anfangszahlung leisten, firr jedeN
ZehnteN sind dagegen auch Eigenmittelbetrdge von EURO 100.000.- durchaus
vorstellbar. Die Hohe der Eigenmittelbetrage hangt dabei natirlich stark von der
Hohe des Haushaltseinkommens ab.

Etwa ein Drittel der Wienerlnnen wiinscht sich eine in Wohnung in einem Haus,
das nicht alter als 20 Jahre ist, ein Viertel mochte in einem neuen Wohnhaus
wohnen. Weiters gilt, dass vor allem Wohnhduser mit wenigen Wohnungen
bevorzugt werden.

Jeweils mehr als vier Fiinftel der Befragten befinden bei der Ausstattung der
Wohnanlage das eigene Kellerabteil, die Gegensprechanlage sowie das gepflegte

Erscheinungsbild der Anlage fir besonders wichtig. Dagegen befinden immerhin
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mehr als drei Finftel der WienerInnen Kinderwagenabstellrdume, eine
gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse und Gemeinschaftsraume fir unwichtig.

4.2 Wohnumgebung

Fir zwei Drittel der Befragten ist die Sicherheit der Wohnumgebung ein sehr
wichtiger Aspekt. Von dhnlicher Bedeutung ist die zentrale Lage der Wohnung:
60% bewerten die Nihe zum 6ffentlichen Verkehr, 56% das Vorhandensein von
Einkaufsmdglichkeiten und die Sauberkeit des Wohnumfelds als sehr wichtig.

Griinanlagen spielen ebenfalls eine wichtige Rolle — fast 90% der Befragten
halten diese fur sehr wichtig bzw. wichtig. Es gibt hierbei allerdings einen
Bildungs-Gap — die Wichtigkeit der Griinanlagen nimmt mit steigender Bildung
zu: Das Vorhandensein von Griinanlagen ist lediglich fiir 37 % der befragten
Pflichtschulabsolventinnen sehr wichtig. Es bewerten jedoch 57 % der
Hochschulabsolventinnen Griinanlagen als sehr wichtig.

Abbildung 13: Wohnumgebung (1)
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Ruhe in der Wohnumgebung stellt fiir 53% der Deutschsprachigen einen sehr
wichtigen Aspekt dar. Dieser Meinung kdnnen sich jedoch nur 11% der

SORA Institute for Social Research and Analysis



Wohnungsnachfrage in Wien Seite 26

Tirkischsprachigen und 22% der Serbisch oder Kroatisch Sprechenden
anschlieRen.

Ein geteiltes Bild ergibt sich bei der Frage nach dem niedrigen Auslanderanteil in
der Wohnumgebung. Fir 50% ist das ein wenig bis gar nicht wichtiger Aspekt,
46 % messen dem mehr Bedeutung zu.

Von etwas geringerer Bedeutung sind fiir die Befragten das Vorhandensein von
sozialen Einrichtungen und Hundeauslaufzonen sowie die Ndhe zu Kindergarten
und Schule. Hier gibt jeweils rund ein Drittel an, diese fiir gar nicht wichtig zu
halten.

Abbildung 14: Wohnumgebung (2)
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Beim Blick in die Untergruppen féllt auf, dass die Bedeutung der Nahe von
Kindergarten und Schule mit dem Alter der Befragten zusammenhangt. Fiir Junge
unter 24 (20% sehr wichtig) und Altere Uber 55 (8%) hat dieser Aspekt
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erwartungsgemadl nur eine geringe Bedeutung. Knapp 70% der 25-35jahrigen
halten ihn jedoch fir sehr oder ziemlich wichtig.

Werden die Daten nach Sprachgruppen betrachtet, so zeigt sich, dass vor allem
Turkischsprachige (70%) die Nahe zum 6ffentlichen Verkehr sehr schatzen.
Interessant ist auch, dass die Ndhe zu Kindergarten und Schule fir 40% der
Deutschsprachigen keine Bedeutung hat. Allerdings teilen nur 4% der
tirkischsprachigen diese Meinung.

Markant ist der Unterschied in der Bedeutung des Auslanderanteils in
Wohnumgebungen. Wéhrend 23% der Deutschsprachigen sagen, sie halten
einen niedrigen Auslanderanteil fir sehr wichtig, sehen das nur 2-3% der
Turkisch- oder Serbokroatischsprechenden genauso. Interessanterweise lasst sich
in diesem Punkt keine Unterscheidung nach Geschlecht treffen.

Die Bedeutung von Sportanlagen unterscheidet sich fir Manner und Frauen.
Wahrend 56% der Manner Sportanlagen fir sehr oder ziemlich wichtig halten,
stimmen dem nur 36% der Frauen zu.

Besondere Bedeutung bei der Wunschwohnung messen die Wienerlnnen auch
der Beschaffenheit des Umfelds bei: hier sind es gleich 6 Faktoren, die von mehr
als 80% aller Befragten als wichtig empfunden werden: Sicherheit und
Sauberkeit, Ndhe zum 6ffentlichen Verkehr und zu Einkaufsméglichkeiten sowie
Griinanlagen und Ruhe. Als deutlich weniger wichtig werden dagegen soziale
Einrichtungen, Sportanlagen, die Nahe zu Kindergdrten und Schulen sowie
Hundeauslaufzonen wahrgenommen — ungefahr 2 von 5 Wienerlnnen halten
diese fur wichtig.

Ein ambivalentes Bild ergibt sich jedoch bei der Bedeutung eines niedrigen
Ausldnderanteils in der Wohnumgebung — immerhin 56% der in Wien geborenen
Wienerlnnen halten dies fir wiinschenswert. Fiir Befragte, die in den
Bundeslandern (44 %) oder im Ausland (26%) geboren wurden, liegen diese

Werte deutlich niedriger.
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4.3 Exkurs: spezielle Wohnformen

- Von herausragender Wichtigkeit ist fir die Menschen energiesparendes
Wohnen: knapp 60% aller Befragten wiinschen sich sehr derartige Hauser.
Energiesparende Bauweise interessiert fast alle Befragten (86%), unter den
aktiv Wohnungssuchenden sind es 84%. Geht es nach den Interessen und
Winschen der Wienerinnen und Wiener, dann wird energiesparendes
Wohnen zur allgemeinen Norm und nicht ein Programm flir energiebewusste
Zielgruppen.

Daruber hinaus féllt noch auf, dass die generell beliebte Wohnform der
energiesparenden Hauser unter tiirkisch und serbokroatisch sprechenden
Menschen unterdurchschnittlich beliebt ist. Fur lediglich 34% der
Turkischsprachigen und 28% der Slawischsprachigen kommt diese Wohnform
sehr in Frage.

- Erst mit grofem Abstand folgt kinderfreundliches Wohnen (kommt fiir 43%
sehr in Frage) (vgl. Abbildung 57 im Anhang) — das bedeutet jedoch auch,
dass beinahe vier Funftel der Wienerlnnen Interesse an kinderfreundlichem
Wohnen zeigen: das am starksten ausgepragte Interesse an einer solchen
Wohnform zeigen mit 98 % Befragte aus tlirkischsprachigen Haushalten.
Generell ist das Ausmal der Beflirwortung dabei maRgeblich vom
Vorhandensein von Kindern im Haushalt abhangig: fiir 85% der Befragten,
die in Haushalten mit Kindern wohnen kommt diese Wohnform in Frage. Die
Altersgruppen der 30 bis 44-jahrigen (86%) ist dabei auch jene Gruppe mit
der stirksten Nachfrage, die der Uber-60jihrigen, die mit der geringsten
(68%).

- Drei Viertel aller Wienerlnnen empfinden altersgerechtes Wohnen als
attraktiv (vgl. Abbildung 53 im Anhang): vor allem Pensionistinnen halten
diese Form des Wohnens fiir wiinschenswert (89 %), Menschen in Ausbildung
dagegen weniger (58%).

Altersgerechtes Wohnen interessiert dabei vor allem altere Menschen mit
niedrigem Einkommen: 96% der Pensionistinnen mit weniger als 1000 Euro
personlichem Monatsnettoeinkommen empfinden diese Wohnform als
wiinschenswert, bei jenen mit mehr als 1000 Euro sind es dagegen 84 %.
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Abbildung 15: spezielle Wohnformen
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- Das Interesse am Wohnen fiir mehrere Generationen ist mit 67% im
Durchschnitt relativ hoch und auch tGber alle Erwerbsgruppen hinweg recht
stabil: Etwa % der 3- oder 4-Personen-Haushalte kdnnen sich mit dieser
Wohnform anfreunden, am beliebtesten ist diese fir Befragte aus ttirkisch-
sprachigen Haushalten (80%). Vor allem fiir Befragte in Ausbildung (58%) und in
kinderlosen Haushalten (60%) ist dies jedoch weniger attraktiv (vgl. Abbildung 41
im Anhang).

- Die Mehrheit der Wienerinnen und Wiener interessiert sich fiir
interkulturelles Wohnen (vgl. Abbildung 59 im Anhang). 54% sagen, dass
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fur sie interkulturelles Wohnen sehr oder ziemlich in Frage kommt. Fir ein
Drittel der Wienerinnen und Wiener kommt interkulturelles Wohnen wenig
oder Uberhaupt nicht in Frage. Besonders interessiert an interkulturellen
Wohnprojekten ist die zugewanderte Bevélkerung zwischen 30 und 59
Jahren.

Das Interesse ist in der jingeren Generation (bis 29 Jahre) groBer als bei den
Personen Uber 60 Jahren. 3,5 Prozent der Wienerinnen und Wiener
formulieren aktiv ihre Ablehnung interkultureller Nachbarschaft. Unter diesen
sind vor allem dltere Bewohnerlnnen.

- Deutlich mehr als die Halfte der Wienerlnnen zeigt Interesse an Wohnen mit
Behinderten (vgl. Abbildung 58 im Anhang): Vor allem jingere Menschen
kénnen dieser Wohnform wenig abgewinnen — lediglich die Halft der 18-
29jahrigen zeigt Interesse daran. Befragte in serbisch-, kroatisch- und
bosnischsprachigen Haushalten (41%) und Befragte in Haushalten mit 5
Personen oder mehr (43 %) haben die groBten Vorbehalte dagegen kommt
fir beinahe 2/3 der Befragten mit einem Haushaltseinkommen unter 1000
Euro diese Wohnform in Frage.

- Etwa zwei Finftel der Wienerlnnen zeigen Interesse an selbstverwaltetem
Wohnen (vgl. Abbildung 56 im Anhang) — besondere Unterschiede ergeben
sich dabei bei einer Betrachtung nach: Geschlecht (Manner sind deutlich 6fter
an selbstverwaltetem Wohnen interessiert (47 %)), Alter (vor allem Menschen
Uber 60 zeigen kaum Interesse (31%)), HaushaltsgréRe (3- bzw. 4-
Personenhaushalte haben tberdurchschnittliches Interesse, Singlehaushalte
dagegen nur geringes (34%)), Bildung (vor allem Befragte mit Matura
kénnen sich eine solche Wohnform vorstellen (47 %)). Besonders niedrig ist
dabei die Nachrage bei Befragten in Haushalten mit weniger als 1000 Euro
Haushaltseinkommen — nur fir ein Drittel der Befragten dieser Gruppe kommt
dies in Frage.

- Etwa ein Drittel der Wienerlnnen kann sich vorstellen in einer autofreien
Siedlung zu wohnen (vgl. Abbildung 54 im Anhang) — ein Angebot in diese
Richtung, wiirde Nachfrage finden: Befragte mit einem Haushaltseinkommen
unter 1000 Euro finden besonderen gefallen an einer solchen (57 %), auch
Befragte, die in Haushalten ohne PKW leben (55%). Die niedrigsten Werte
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erreichen Befragte mit Hochschulabschluss (29%), sowie Befragte, die in
Haushalten mit 5 Personen oder mehr leben (19%)

- Nur etwa jede/r Vierte findet Interesse an Frauenwohnprojekten (vgl.
Abbildung 55 im Anhang): Nach Geschlechtern betrachtet besteht der grofte
Unterschied in der Gruppe 60+, ansonsten sind die Werte fiir Frauen und
Méanner weitgehend gleich gelagert. Die Gruppe der 18-29jahrigen Frauen ist
besonders offen fiir die Wohnform (32%), auch fir jene mit einem
Haushaltseinkommen unter 1000 Euro (36%) kommt dies
Uberdurchschnittlich oft in Frage.

Besonders geringe Attraktivitdt besitzen Frauenwohnprojekte fiir Befragte mit
Matura (20%), aus turkischsprachigen Haushalten (16%), aus Haushalten mit
5 oder mehr Personen (14%) und im Ausland geborene Befragte (23%).

Das generelle Bild, das sich in den Daten widerspiegelt, zeigt, dass fur tlrkisch
oder serbisch/kroatisch Sprechende die abgefragten alternativen Wohnformen
viel eher in Frage kommen als fiir Deutschsprachige.

Am eindeutigsten fallt der Befund hierbei sicherlich beim energiesparendem
Wohnen aus. Dieses ist mit 86% bereits deutlich mehr als ein bloBes
Nischenprogramm sondern bereits voll in der Mitte der Gesellschaft
angekommen.

Auf den Pldtzen folgen kinderfreundliches Wohnen, Generationenwohnen und
altersgerechtes Wohnen, dies ist fiir mehr als 2/3 der Befragten interessant. Es
lassen sich zwar fur alle Wohnformen interessierte Gruppen ausmachen, diese
sind jedoch anders als energiesparendes Wohnen nicht fir die gesamte
Bevolkerung interessant.
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4.4 Nachbarschaft

Die Wichtigkeit des Kontakts zu Nachbarlnnen bereitet ein differenziertes Bild.

69% der Befragten ist der Kontakt zu den Nachbarinnen wichtig oder sehr
wichtig (28%). Knapp ein Viertel (23 %) halt den Kontakt fir wenig wichtig, und
fir lediglich 7% ist er ganz entbehrlich. Bei einem Blick in die Untergruppen féllt
auf, dass besonders Menschen in Ausbildung (14%) und Junge bis 24 Jahre
(17%) den Kontakt zu Nachbarlnnen fiir nicht sonderlich wichtig erachten.

Generell lasst sich sagen, dass mit zunehmender Bildung der Kontakt zu den

Nachbarlnnen an Bedeutung verliert.

Abbildung 16: Wichtigkeit von Nachbarschaft
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Gruppen in denen der Kontakt besonders wichtig ist, sind Familien mit mehr als 4
Kindern (52%), tiurkischsprachige Befragte (40%), und eingebdiirgerte
Migrantinnen (37%).

Mehr als zwei Drittel der Wienerlnnen halten den Kontakt zu den Nachbarn fiir
wichtig — nach Untergruppen betrachtet entsteht dabei allerdings ein stark
differenziertes Bild. Es lasst sich jedoch festhalten, dass mit steigender Bildung
der Kontakt u den Nachbarn an Bedeutung verliert.
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5 Verzichtbereitschaft

Nicht immer kann die tatsachlich verfligbare oder leistbare Wohnung allen
Winschen entsprechen, die Wohnungssuchende an die zuklnftige Wohnung
stellen. Die Befragten wurden mit der Frage konfrontiert, worauf sie am ehestens
verzichten wirden, wenn die Wunschwohnung nicht leistbar wére — auf
Wiinsche im Bereich der Wohnung selbst, der Wohnanlage oder der
Wohnumgebung. Ganz klar stellt hier die Wohnung selbst das zentrale Anliegen
der Wienerlnnen dar — nur 16% sagen, sie wiirden auf ihre Wiinsche in Bezug
auf die Wohnung selbst verzichten. 35% wirden im Bereich der
Wohnumgebung Abstriche machen, geringfligig mehr Befragte (37 %) wirden
sich in Bezug auf die Wohnanlage beschrdnken. Die restlichen 12%kdénnen sich
fir keine der Antwortmoglichkeiten entscheiden.

5.1 Besonderheiten der Wohnung

Befragt nach der Verzichtbarkeit einzelner Ausstattungsmerkmale der Wohnung,
lassen sich mit einer Zustimmung jenseits der 60% Marke zwei klar favorisierte
Eigenschaften ausmachen: als am verzichtbarsten werden demnach hohe Raume
und stufenfreier Zugang wahrgenommen. Fiir die Planung von Wohnungen, ist
diese Ergebnis jedoch wenig relevant, da einerseits diese hohen Raume de facto
nur in Altbauten anzutreffen sind und andererseits ein barrierefreier Zugang zur
Wohnung fixer Bestandteil neuer Anlagen ist, um eine gleichberechtigte
Partizipation gehbehinderter oder gebrechlicher Personen am Wohnungsmarkt zu
gewadhrleisten.

Als am wenigsten verzichtbar werden dagegen Tageslicht und eine ruhige Lage
der Wohnung empfunden — interessant dabei ist allerdings, dass beinahe die
Hélfte der Befragten Larmschutzfenster fiir verzichtbar hélt (47 %), welche damit
genau wie getrennt begehbare Zimmer (45%), eine schéne Aussicht (45%) und
das Vorhandensein einer Loggia, eines Balkons oder einer Terrasse (43%) im
Mittelfeld rangieren.

Dagegen halten 40% der Befragten Sicherheitstliren fir verzichtbar, nur 36%
kénnten sich vorstellen auch ohne Kabel- und Internetanschluss auszukommen
und lediglich 31% der Befragten, kénnte auf umgéangliche Nachbarinnen
verzichten.
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Abbildung 17: Bedeutung einzelner Ausstattungsmerkmale der Wohnung
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Doch betrachten wir nun ausgewéhlte Ausstattungsmerkmale anhand der
wichtigsten Unterschiede zwischen den Gruppen:

- Stufenfreier Zugang: Hierbei ldsst sich wenig verwunderlich ein Alterseffekt
beobachten — wahrend in der Gruppe der 18-29jdhrigen 76% der Befragten
einen solchen fur verzichtbar halten (40% flr sehr verzichtbar), sind es in der
Gruppe 60+ gerade einmal 42% (13% - ,sehr leicht verzichtbar").

- Getrennt begehbare Zimmer: fiir gesamt 80% der Alleinerzieherlnnen sind
diese unverzichtbar — damit liegen sie 25 Prozentpunkte Gber dem Wiener
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Durchschnitt; bei Paaren mit Kindern liegt dieser Wert bei hohen 72%, fur
kinderlose Singles sind diese dagegen weit weniger essentiell (44%).

Ein weiterer beachtlicher Unterschied lasst sich wiederum bei einer
Betrachtung nach der Haushaltssprache erkennen — hier scheint das Bedtrfnis
nach getrennt begehbaren Zimmern, vor allem bei in Befragten
tirkischsprachiger Haushalte besonders hoch zu sein — 74% der Befragten
halte diese fir tendenziell unverzichtbar.

- Kabel- und Internetanschluss: Hier sind es vor allem zwei Effekt die ins Auge
stechen — einerseits ein leichter Alters- und andererseits ein stark
ausgepragter Bildungseffekt. So halten 22% der Befragten die dlter als 60
Jahre sind, einen solchen fir sehr leicht verzichtbar; in der Gruppe der
Befragten, die im elterlichen Haushalt wohnen geben dagegen 51% an, gar
nicht auf Kabel- oder Internet verzichten zu kénnen. Auch halten jeweils 47 %
der Befragten mit AHS/BHS oder Hochschulabschluss diesen fir unverzichtbar
— damit korrespondierend erreichen Befragte in Ausbildung mit 56% den
héchsten Wert bei dieser Antwortkategorie. Bei der Betrachtung nach
Haushaltssprachen sind es hierbei wieder die Befragten in tirkischsprachigen
Haushalten, die ins Auge springen: lediglich 12% halten Kabel und Internet
fir unverzichtbar — gesamt 56% fir verzichtbar.

- Sicherheitstiiren: Betrachtet nach Lebenssituation sind es vor allem Befragte
in Wohngemeinschaften und &hnlichen Wohnformen, bei denen ein solches
Sicherheitsbedrfnis besonders niedrig ausfallt: die Halfte halt
Sicherheitstiren fir verzichtbar. Dagegen befinden etwa 37% der
Alleinerzieherlnnen diese als , gar nicht verzichtbar" (im Wiener Durchschnitt
sind dies 26%), dafir jedoch lediglich 26% fiir ,, schwer verzichtbar” (Wien
gesamt: 32%). Interessant ist auch die Betrachtung nach Erwerbsstatus: das
hdchste Sicherheitsbediirfnis haben hierbei Pensionistinnen: 70% halten
Sicherheitstiren fir unverzichtbar, um unteren Ende der Skala stehen
dagegen Befragte in Ausbildung mit einem Wert von 46% (Wien gesamt:
58%).

- Aussicht: Tendenziell ergibt die Betrachtung nach Untergruppen ein sehr
homogenes Bild — die Unterschiede sind dabei wiederum welche in der
befunden Qualitdt von Un-/Verzichtbarkeit, nicht so sehr in ihrem AusmalR.
So halten etwa 27% der Pensionistinnen eine gute Aussicht fir , gar nicht
verzichtbar” (Wien gesamt: 18%); Befragte in tirkischsprachigen Haushalten
weichen auch hier wiederum ab: lediglich 11% halten die Aussicht fur , gar
nicht verzichtbar", daftr befinden 51% diese fir , schwer verzichtbar",
gesamt daher 62% gegenlber 54% im Wiener Durchschnitt.
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- Umgéngliche Nachbarlnnen: Hier macht sich wiederum ein Alterseffekt
bemerkbar — so halten lediglich 13% der Befragte zwischen 18 und 29 und
15% der Befragten die noch bei den Eltern wohnen diese fiir , gar nicht
verzichtbar”; in der Gruppe 60+ sind es dagegen 43 %, bei Pensionistinnen
45% (Wien gesamt: 26%). Besonders wichtig sind vertragliche Nachbarlnnen
auch fur Befragte in tiirkischsprachigen Haushalten: gesamt 83 % halten dies
far unverzichtbar.

- Viel Tageslicht: Auch hier sind es vor allem &dltere Menschen die Tageslicht
als wichtig erachten: 58% der Generation 60+ (und gar 61% der
Pensionistinnen) kénnen laut eigenen Angaben gar nicht darauf verzichten,
bei den Befragten im elterlichen Haushalt sind es dagegen nur 15%. Im
krassen Gegensatz dazu stehen Befragte aus tirkischsprachigen Haushalten -
11% halten viel Tageslicht fiir gar nicht verzichtbar, dafiir jedoch 57 % fur
schwer verzichtbar, gesamt also 68% und somit 14 Prozentpunkte unter dem
Wiener Durchschnitt.

- Ruhige Lage: Besonders augenscheinlich ist auch hier wieder der
Zusammenhang mit dem Alter der Befragten. So befinden 87% der
Ubersechzigjihrigen die ruhige Lage als unverzichtbar — ihnen stehen auf
Seiten der 18-29jahrigen lediglich 57 % gegenliber (Wien gesamt: 72%).
Wahrend im Wiener Durchschnitt lediglich 25% der Befragten eine ruhige
Lage als verzichtbar erleben, sind es bei Haushalten in denen vornehmlich
tirkisch gesprochen wird, dagegen 56%, gefolgt von serbokroatischen-
sprachigen Haushalten mit 42%.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass also auch hier die elementaren
Bedrfnisse nach Ruhe und Helligkeit, aber auch nach Sicherheit ihren Ausdruck
finden. So dirfte auch bei der Umgénglichkeit der Nachbarlnnen vornehmlich
deren akustische Vertraglichkeit im Vordergrund stehen.

Als verhdltnismaRig wenig verzichtbar gelten demnach auch noch die
Ausstattung mit Kabel- und Internetanschluss aber auch das Vorhandensein einer
Loggia, eines Balkons oder einer Terrasse. Als verzichtbar werden dagegen ein

stufenfreier Zugang sowie hohe Raume gehandelt.
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5.2 Ausstattung des Wohnhauses

Die Ergebnisse zur Ausstattung der Wohnhausanlage sind als recht spannend zu
werten, da sie zwei klare Tendenzen erkennen lassen — generell scheint die
Verzichtbarkeit bei der Ausstattung der Wohnanlage hoch zu sein, im speziellem
vor allem bei gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen: so befinden etwa 76%
der Interviewten einen Kinderwagenabstellraum fir verzichtbar. Dies setzt sich
wie folgt fort: gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse (79%), Gemeinschafts-
und Hobbyrdume (6%), gemeinschaftlich genutzter Hausgarten (71 %),
Waschkiiche (65%), Kinderspielplatz in der Wohnumgebung (65%),
Fahrradraum (62 %), alten- bzw. behindertengerechte Bauweise (59%),
Architektur der Anlage (59%), private Freirdume wie Garten oder Hofe (53%).

Mit knapp weniger als 50% Zustimmung werden eigene Parkpldtze (49%) und
ein Aufzug im Haus bewertet (42%). Als tatsachlich wenig verzichtbar gilt
dagegen, das eigene Kellerabteil (nur 24% der Befragten halten dies fur
verzichtbar), dicht gefolgt vom gepflegten Erscheinungsbild der Wohnanlage
(25%), was bedeutet dass das Erscheinungsbild eindeutig wichtiger als die
Architektur der Anlage selbst ist — bedenkt man, dass die Architektur der Anlage
weitreichende Auswirkungen auf etwa Larmbelastung oder Helligkeit der
Wohnungen hat, ist dies doch recht Gberraschend. Auf den Platzen landen
dahinter das Vorhandensein einer Gegensprechanlage (30%) und die/der
Hausbesorgerin (33%).

Betrachten wir nun die einzelnen Ausstattungsmerkmale im Detail:

- Kinderwagenabstellraum: Wenig lberraschend lassen sich hier klare
Tendenzen nach Alter und Lebenssituation der Befragten erkennen. 61% der
Ubersechzigjihrigen kénnen dabei , sehr leicht" auf einen Kinderwagen-
abstellraum verzichten. Bei Singles sind dies sogar 64% der Befragten, bei
Paaren mit Kind dagegen lediglich 27%. Interessant hier ist, dass ein Drittel
der Befragten dieser Gruppe eine Kinderwagenabstellraum fur unverzichtbar
ansehen, jedoch nur 22% der Alleinerzieherlnnen (Wien gesamt: 22%). Bei
den Gruppen nach Haushaltssprachen sind es die Befragten in tirkisch-
sprachigen Haushalten, die besonderen Wert auf Kinderwagenabstellrdume
legen: 39% halten diese fur unverzichtbar.
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Abbildung 18: Bedeutung einzelner Ausstattungsmerkmale der Wohnanlage
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- Gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse: Hier entsteht ein sehr homogenes
Bild bei der Betrachtung der Untergruppen, Unterschiede sind vor allem
qualitativer Natur. Als erwdhnenswerte Abweichungen kénnen die folgenden
gelten: mehr als die Halfte der Singles (53 %) bewertet diese als sehr leicht
verzichtbar dagegen nur etwa ein Drittel der Paare mit Kindern.

- Gemeinschaftsraume: Die einzigen beiden nennenswerten Ausnahmen bilden
hier die Befragten aus tirkischsprachigen Haushalten, deren
Verzichtsbereitschaft fur diese Einrichtungen quantitativ mit der des
Durchschnitts vergleichbar ist (tuirkischsprachig: 69%; Wien gesamt: 75%),
jedoch qualitativ niedriger ausféllt — so geben lediglich 18% an, sehr leicht
darauf verzichten zu konnen, im Durchschnitt sind dies 42%. Qualitativ
niedriger fallt auch die Verzichtbereitschaft bei Paaren mit Kindern aus: 32 %
halten Gemeinschaftsrdume fir , sehr leicht verzichtbar”, insgesamt 71% fur
verzichtbar.

- Gemeinschaftlich genutzter Hausgarten: Auch hier sind es die bereits bei den
Gemeinschaftsrdumen festgestellten Gruppen, die die gréRten Unterschiede
ausmachen. Im Durchschnitt liegt die Verzichtbarkeit fir Hausgérten bei 70%
- bei Paaren mit Kindern liegt sie bei 65%, vor allem aber die Zahl derer die
Hausgérten als leicht verzichtbar erleben, liegt bei 26% und somit 10
Prozentpunkt unter dem Durchschnitt. Deutlich geringer fallt die
Verzichtbereitschaft jedoch bei Befragten aus tiirkischstdmmigen Haushalten
auf — immerhin 47 % befinden diese als schwer oder gar nicht verzichtbar —
im Durchschnitt sind es dagegen lediglich 27%.

- Waschkiiche: Auch hier sind die Unterschiede eher gradueller Natur: so
halten Befragte in Wohngemeinschaften etwa Waschkiichen zu 46% fiir sehr
leicht und zu 19% fur leicht verzichtbar, gesamt liegen sie damit jedoch nur
einen Prozentpunkt Gber dem Wiener Durchschnitt von 65%. Umgekehrt
verhdlt es sich dagegen bei Pensionistinnen, bei denen 18% angeben, nicht
auf eine Waschkiiche verzichten zu kénnen — die Gesamtabweichung zur
Unverzichtbarkeit im Wiener Durchschnitt betrdgt allerdings mit 36%
lediglich 4 Prozentpunkte (Wien gesamt: 32%). Tatsachlich schwer
verzichtbar ist die Waschkiiche jedoch fiir Befragte in tirkischsprachigen
Haushalten — gesamt 56% halten diese fiir unverzichtbar.

- Kinderspielplatz in der Wohnumgebung: Wenig iberraschend sind nah
gelegene Kinderspielpldtze vor allem fir Singles (81%) und
Ubersechzigjihrige (81%) leicht verzichtbar (Wien Gesamt: 64%). Geringere
Verzichtbarkeit findet man bei Alleinerzieherlnnen (51%) und bei Paaren mit
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Kindern (40%). Besonders gering ist dabei auch der Wert flr Befragte aus
tirkischsprachigen Haushalten (28%).

- Fahrradraum: Hierbei sind die Ergebnisse recht wenig konklusiv, wie gehabt
sind die Unterschiede eher qualitativer als quantitativer Natur: so geben 44%
der Ubersechzigjihrigen an ,sehr leicht” auf einen Fahrradraum verzichten zu
kénnen (Wien gesamt: 28%) — gesamt halten jedoch lediglich 69% eine
solchen fur verzichtbar — im Wiener Durchschnitt liegt der Wert bei 62%.
Eine tatsdchlich hohere Verzichtbarkeit findet man dagegen bei Singles —
73%.

- Alten- bzw. Behindertengerechte Bauweise: Wahrend im Durchschnitt 39%
der Befragten einen solchen fiir verzichtbar halten, sind es mit 69% bzw.
70% in der Gruppe der Ubersechzigjahrigen bzw. Pensionistinnen deutlich
mehr. In der Gruppe der 18-29jdhrigen und bei den in Ausbildung
befindlichen Befragten liegt der Wert dagegen lediglich bei 16%, bei
Befragten im elterlichen Haushalt gar nur bei 15% und bei Befragten mit
serbischer, kroatischer oder bosnischer Haushaltssprache lediglich bei 12%.

- Eigene Parkplitze fiir Hausbewohnerlnnen: Die groBten Unterschiede
ergeben sich hierbei bei einer Betrachtung anhand der Lebenssituation, dabei
unterscheiden sich Haushalte mit nur einem Erwachsenem grundlegend von
jenen mit Paaren. So befinden ein Drittel aller Singles und 36% aller
Alleinerzieherlnnen Parkplatze fir sehr leicht verzichtbar, dagegen jedoch nur
11% aller Paare mit Kindern und nur 14% aller Paare ohne Kinder (Wien
gesamt: 21%).

- Private Freirdume wie Garten oder Hofe: Essentielle Unterschiede bestehen
hier lediglich bei einer Betrachtung anhand der im Haushalt verwendeten
Sprache. So halten 62% aller Befragten in tirkischsprachigen Haushalten fiir
tendenziell unverzichtbar. In kroatisch-, serbisch- oder bosnischsprachigen
Haushalten sind es dagegen lediglich 33% (Wien gesamt: 44%).

- Aufzug im Haus: Wenig tberraschend sind dagegen die Befunde fiir den
Bedarf an Aufziigen — hier sind es vor allem Menschen in Ausbildung (27%)
und Befragte in Haushalten mit mehr als 5 Personen (33%) die Aufzlige als
sehr leicht verzichtbar erachten (Wien gesamt: 17%). Dagegen wollen vor
allem Menschen Uber 60 (49%), Pensionistinnen (51%) und Befragte aus
tirkischsprachigen Haushalten (48%) diese nicht missen (Wien gesamt:
29%).
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- Architektur der Wohnanlage: Hier lassen sich nur wenig eindeutige
Tendenzen ausmachen - so halten 66% der Befragten in elterlichen
Haushalten und 73% der Befragten in Haushalten mit mehr als 5 Personen
die Architektur der Wohnanlage fiir verzichtbar und liegen somit klar Gber
dem Durchschnitt von 59%. Schwer darauf verzichten wollen hingegen
Personen, die Hausarbeit verrichten — mit einem Wert von 51% liegen sie 12
Prozentpunkte Gber dem Durchschnitt.

- Hausbetreuung/Hausbesorgerin: Hierbei ldsst sich wiederum ein eindeutiger
Alterseffekt ausmachen — halten im Durchschnitt 64 % der Befragten eine
Hausbetreuung firr tendenziell unverzichtbar, so sind es in der Gruppe der
18-29 jahrigen 49%, bei den 30-44jahrigen 57 %, bei den 45-59jahrigen
66% und in der Gruppe 60+ dagegen 78%. Am geringsten fallt dieser Wert
dagegen mit 45% bei Befragten in serbisch-, kroatisch- oder
bosnischsprachigen Haushalten aus. Bei tirkischsprachigen Haushalten liegt
der Wert bei 71%.

- Gegensprechanlage: Der am deutlichsten erkennbare Effekt ist hierbei der bei
der Betrachtung von Altergruppen. So halten in der jingsten Altersgruppe
(18-29) lediglich 23% ein Gegensprechanlage fiir unverzichtbar, in der
Gruppe der Personen tiber 60 jedoch 44%, womit beide Werte klar vom
Durchschnitt von 33% abweichen. Besonders drastisch féllt dieser Wert mit
13% bei Befragten in serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen
Haushalten aus.

- Eigenes Kellerabteil: Auch hier treten bei einer Betrachtung anhand der
Altersgruppen die deutlichsten Unterschiede zu tage — so halten lediglich
23% der 18-29jahrigen ein Kellerabteil fir verzichtbar; bei den 30-44jahrigen
sind es bereits 33% und bei den 44-59jahrigen sogar 52 %, knapp dahinter
folgt die Gruppe der Ubersechzigjahrigen mit 48% (der Durchschnitt liegt bei
39%). Besonders hohe Werte erreichen demnach auch Pensionistinnen mit
50% und Hausfrauen/ménner mit 51%. Besonders niedrig dagegen liegt
dieser Wert bei Befragten in serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen
Haushalten mit lediglich 18%.

- Gepflegtes Erscheinungsbild der Wohnanlage: Auch lasst sich festhalten,
dass dieses den dlteren Menschen tendenziell wichtiger ist als jlingeren. So
befinden dies lediglich 11% der 18-29jdhrigen als , gar nicht verzichtbar",
17% der 30-44jahrigen aber dagegen bereits 27 % der 45-59jdhrigen und
29% der Ubersechzigjihrgigen. Den mit Abstand niedrigsten Wert aber ldsst
sich bei Befragten in serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen
Haushalten mit 5% finden. Bei Befragten aus tirkischsprachigen Haushalten
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liegt dieser Wert zwar sogar einen Prozentpunkt darunter, dafiir haben aber
69% dieser Gruppe das Erscheinungsbild der Wohnanlage als schwer
verzichtbar empfunden — insgesamt daher 73 %, was auch dem Wert des
Durchschnitts aller Befragten entspricht.

Als Conclusio ldsst sich daher festhalten, dass die Bewertung der Ausstattung der
Wohnanlage vor allem von Einzelinteressen geprégt ist — anstatt gemeinsamer
Organisation der Bewohnerlnnen steht vor allem Serviceorientierung und die
Erfillung subjektiver Interessen im Vordergrund. Wie wir jedoch aus voran-
gegangenen Projekten wissen, ist gerade die Organisation der Mieter
untereinander ein oft wiederkehrender Wunsch in vielen Wohnanlagen. Es ist
anzunehmen, dass die Akzeptanz gemeinsamer semi-privater Bereiche der
Wohnanlage maBgeblich vom Verhaltnis der Mieter zueinander gekennzeichnet
ist.

Nur sehr geringe Verzichtbereitschaft herrscht so beim eigenen Kellerabteil, bei
der Gegensprechanlage, beim Erscheinungsbild der Wohnanlage, bei einem
Aufzug im Haus sowie der Hausbetreuung. Alle Anderen Ausstattungsmerkmale
werden mindestes von der Hélfte der Wienerlnnen als verzichtbar wahr-
genommen.
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5.3 Merkmale der Wohnumgebung

Auch hier ist der Ergebnis stark von subjektiven Bedirfnislagen der Befragten
gepréagt und hélt doch einige Uberraschungen parat: so halten etwas mehr als ein
Drittel der Befragten die Ndhe zu Kindergarten und Schule fiir verzichtbar,
dagegen stehen allein 38 % die dies fir sehr leicht verzichtbar halten. Als
besonders verzichtbar werden auch Sportanlagen (73 %) und soziale Ein-
richtungen (73%) erlebt und liegen damit noch vor Hundeauslaufzonen (68%)
und Tempo-30-Zonen (67 %) — wahrend hier jedoch in Anbetracht der massiven
Bedenken die mit Hunden einhergehen (etwa Verkotung von Gehsteigen,
Bissgefahr oder Larmbeldstigung durch Bellen) die Ablehnung von Hundeaus-
laufzonen versténdlich erscheint, bleibt die Abneigung gegeniber Tempo-30-
Zonen noch zu klaren: schlussendlich bedeuten Tempo-30-Zonen eine geringere
Schadstoff- und Larmbeldstigung wie auch eine vermindertes Unfallrisiko.

Die Nachsten finf Eigenschaften zeichnen sich allesamt durch ihre relativ hohe
Ambivalenz aus: 56% halten so etwa Restaurants und Cafés, 55% einen
niedrigen Ausldnderanteil in der Wohnumgebung, 54% das Ansehen des
Wohnviertels, 53% die Ndhe zum Arbeits- oder Ausbildungsplatz (24 % sogar fur
sehr leicht verzichtbar) und 47 % eine zentrale Lage fir verzichtbar.

Dagegen kdnnen folgende sechs Eigenschaften als essentiell gelten: So halten
fast vier Finftel aller Befragten die Nahe zum 6ffentlichen Verkehr und
Einkaufsmoglichkeiten fur unverzichtbar. Darliber liegen sogar noch die
Sicherheit der Wohnumgebung (87 %) und die Sauberkeit des Wohnumfeldes
(83%). Knapp unterhalb dieser 80%-Marke liegen das Vorhandensein von oder
die N&he zu Griinanlagen mit 74% und Ruhe mit 77%.

Betrachten wir nun wieder die einzelnen Variablen fir sich:

- Nahe zu Kindergarten und Schule: Hier sind es vor allem jiingere
Bevolkerungsgruppen, die dies als weniger verzichtbar erleben. Im
Durchschnitt haben 38% der Befragten diesen Eigenschaft als sehr
verzichtbar bewertet, in der Gruppe der 18-29jahrigen sind es dagegen nur
20%, bei der Gruppe 60+ dagegen 63 %. Wenig verzichtbar ist dies natirlich
auch fur Lebensformen mit Kindern, so geben 51% der Alleinerzieherlnnen
und 65% der Paare mit Kindern an, die Ndhe zu primdren Bildungs-
einrichtungen sei tendenziell unverzichtbar. Ebenfall hohe Werte erreichen
Befragte in tlrkischsprachigen Haushalten mit 76 % und Befragte in serbisch-,
kroatisch- oder bosnischsprachigen Haushalten mit 43%.
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Abbildung 19: Bedeutung einzelner Aspekte der Wohnumgebung
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- Sportanlagen: Der bei weitem groBte Unterschied liegt bei Befragten, die
noch im elterlichen Haushalt leben, vor — bei dieser Gruppe befinden 47 % die
N&he zu Sportanlagen als tendenziell unverzichtbar — im Durchschnitt sind
dies dagegen lediglich 26%. Die Tendenzen in allen anderen Untergruppen
sind ansonsten &hnlich und unterscheiden sich lediglich im Verhaltnis
zwischen besonderer und maRiger Un-/Verzichtbarkeit. So halten 26% der
18-29jahrigen die Ndhe zu Sportanlagen fur sehr leicht verzichtbar, 25% der
30-44jahrigen, 40% der 45-59jahrigen und 56% der Gruppe 60+ (Wien
gesamt: 37%). Bei Befragten in serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen
Haushalten liegt dieser Wert bei 27 % wird aber wieder durch 46% der
Befragten dieser Gruppe ausgeglichen die diese fir leicht verzichtbar halten
(der entsprechende Durchschnittswert betrdgt hier 36%). Am ehesten auf die
N&he zu Sportanlangen kénnen Befragte in tiirkischsprachigen Haushalten
verzichten — lediglich 16% halten dies fir unverzichtbar (Wien gesamt: 26%).

- Hundeauslaufzonen: Vor allem bei Befragten aus tirkisch- oder serbisch-,
kroatisch- oder bosnischsprachigen Haushalten hélt kaum jemand
Hundeauslaufzonen fur unverzichtbar- die Werte liegen dabei bei 9% bzw.
10% und somit deutlich unter dem Durchschnitt von 28%. Die Tendenzen in
den restlichen Untergruppen dhneln einander dagegen sehr stark und
unterscheiden sich lediglich qualitativ — so ist das AusmaR der Verzichtbarkeit
in den Gruppen ndherungsweise gleich grof, aber bei Befragten, die im
elterlichen Haushalt leben (48% geben an Hundeauslaufzonen seien ,sehr
leicht verzichtbar), die sich in Ausbildung befinden (53 %) oder die tGber einen
Hochschulabschluss verfligen (47 %) starker ausgeprdgt als in anderen
Gruppen - der Wiener Durchschnittswert liegt bei 36%.

- Soziale Einrichtungen: Wenig tberraschend sind es vor allem jlngere
Personengruppen, die auf Tageszentren oder Pensionistenklubs leichter
verzichten kénnen — so halten etwa 81% der 18-29jadhrigen sowie der 30-
44jéhrigen soziale Einrichtungen fir verzichtbar. Hohe Werte finden wir auch
bei Befragten in tirkisch- sowie serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen
Haushalten mit 84 % respektive 80%. Wenig tberraschend liegen die Werte
in der Gruppe 60+ (56%) und bei Pensionistinnen (54 %) deutlich darunter.

- Tempo-30-Zonen: Hierbei finden sich lediglich zwei erwdhnenswerte
Abweichungen: wéahrend Befragte, die im elterlichen Haushalt leben, auf
Tempo-30 Zonen besonders leicht verzichten kénnen (41%) erreichen
Befragte aus tlrkischsprachigen Haushalten hier lediglich einen Wert von
15% - beide Werte liegen somit deutlich abseits des Durchschnittswertes von
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29%; in der Tendenz der Verzichtbarkeit mit 75% respektive 71% relativiert
sich dieser Wert jedoch (Wiener Durchschnitt liegt bei 67%).

- Néahe zum Arbeits- bzw. Ausbildungsplatz: Die Werte dieser Variable
variieren stark abhangig vom Erwerbsstatus — wahrend im Durchschnitt 45%
der Befragten diese als unverzichtbar erleben, sind dies bei Personen in
Ausbildung 68% und bei Erwerbstdtigen 55%, bei Personen die Hausarbeit
verrichten liegt der Wert dagegen bei 50%, bei Pensionistinnen bei 12%.
Uberdurchschnittlich hohe Werte ergeben sich dabei auch fiir Befragte aus
tlrkisch- sowie serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen Haushalten mit
jeweils 63 %, aber auch fur Befragte in Haushalten mit mehr als 5 Personen
(60%).

- Niedriger Auslanderanteil in der Wohnumgebung: Bei dieser Frage lassen
sich zwei deutliche Effekte nachvollziehen - einerseits Alter und andererseits
Bildung — die sich wie folgt ausdricken. Im Durchschnitt halten 38% der
Befragten einen niedrigen Ausldnderinnenanteil fir unverzichtbar. Deutlich
darlber liegt dieser Wert mit 56% respektive 55% bei Befragen tiber 60 und
jenen, die sich in Pension befinden. Deutlich darunter dagegen bei Befragten
in Ausbildung (20%), mit Hochschulabschluss (22 %), aus tirkisch- (26%)
sowie serbisch-, kroatisch- oder bosnisch- (18%) und anderssprachigen
Haushalten (20%).

- Restaurants und Cafés: Hier sind es vor allem zwei Personengruppen, die
dem gastronomischen Angebot der Wohnumgebung wenig Bedeutung
beimessen — einerseits sind dies Alleinerzieherinnen (67 % halten dies fir
verzichtbar) und Befragte aus tirkischsprachigen Haushalten (80%) - der
Wiener Durchschnitt liegt dabei bei 56%. Deutlich darunter liegen jedoch mit
40% Befragte, die im elterlichen Haushalt wohnen.

- Ansehen des Wohnviertels: Die Zellverteilungen tber die Antwortkategorien
hinweg sind bei dieser Variable besonders homogen — hier sind es vor allem
dltere Menschen, die dem Ansehen mehr Bedeutung beimessen. Deutliche
Unterschiede finden sich dagegen bei Betrachtung nach der im Haushalt
gesprochenen Sprache: 59% der Befragten aus tiirkischsprachigen
Haushalten halten das Ansehen fir ,schwer verzichtbar” (lediglich 1%
dagegen fir , gar nicht verzichtbar"); bei serbisch-, kroatisch- oder
bosnischsprachigen Haushalten geben jedoch lediglich 28% an, sie wiirden
das Ansehen als ,schwer verzichtbar" ansehen (0% in der Kategorie , gar
nicht verzichtbar").
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- Zentrale Lage: Vor allem jingere Menschen tendieren zu dieser, auch wenn
die Unterschiede zum Durchschnitt der Befragten eher gering ausfallen —
knapp mehr als die Hélfte der Befragten (51%) hélt diese fur unverzichtbar -
bei den 18-29jahrigen sind dies hingegen 58% und bei Personen in
Ausbildung 63 %. Besonders hoch sind die Werte jedoch bei Befragten aus
tarkisch- (71%) und serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen
Haushalten (58%).

- Ndihe zum offentlichen Verkehr: Wie bereits weiter oben beschrieben, ist dies
eine der essentielleren Eigenschaften der Wohnanlage - so halten eben auch
vier Finftel aller Befragten diese fuir unverzichtbar. Die Unterschiede sind hier
nun eher gradueller Natur — so betrachten 51% der Pensionistinnen diese als
»gar nicht verzichtbar” und 31% fir , schwer verzichtbar" (die Werte der
Gruppe 60+ liegen dabei bei 50% und 32%) — im Durchschnitt liegen
dagegen beide Werte bei 40%. Von diesem weichen auch noch recht
deutlich die Werte der Befragten aus tirkischsprachigen Haushalten mit 65%
far ,,schwer verzichtbar” und 26% fir , gar nicht verzichtbar” ab, obgleich
sie mit daher gesamt 91% fur Unverzichtbarkeit im allgemeinen Trend liegen.

- Griunanlagen: Die quantitativ gréften Unterschiede in der Bewertung von
Grlnanlagen finden sich bei der Gruppe 60+ und Pensionistinnen — jene
liegen mit jeweils 82% fur Unverzichtbarkeit eindeutig Gber dem
Durchschnitt von 74%. Darunter liegen hingegen 18-29jahrige mit 60%
sowie Befragte aus serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen Haushalten
mit 62 % (wobei lediglich 11% Grlinanlagen als véllig unverzichtbar erleben).
Deutlich weichen auch die Werte von Befragten aus tirkischsprachigen
Haushalten mit 65% flr schwer verzichtbar und 11% fir vollig unverzichtbar
ab.

- Einkaufsmoglichkeiten: Auch hier sind die Unterschiede eher gradueller
Natur. Der groBte Unterschied lasst sich hier aber zwischen Personen in
Ausbildung und Pensionistinnen festmachen — wahrend in ersterer Gruppe
lediglich 24 % die Ndhe zu Einkaufsmoglichkeiten als vollig unverzichtbar
erleben sind es bei Pensionistinnen dagegen 60% (Durchschnitt liegt hierbei
bei 39%).

- Ruhe: Als die Gruppen mit dem gréften Bediirfnis nach Ruhe kénnen
Pensionistinnen mit einem Wert von 86% (Gruppe 60+: 87%) gelten — der
Durchschnitt liegt dabei bei 76%. Geringer fallt diese dagegen bei 18-
29jahrigen mit 61% und bei Personen in Ausbildung mit 70% aus. Nach
Haushaltssprachen betrachtet weisen jene, die Tirkisch angeben, mit 46%
das mit Abstand geringste Bedirfnis aus, zwei Drittel der Befragten aus
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serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen Haushalten halten Ruhe jedoch
fir unverzichtbar.

- Sicherheit in der Wohnumgebung: Durchschnittlich halten 87% der
Befragten diese fir unverzichtbar. Die Unterschiede sind mit Ausnahme von
Befragten aus serbisch-, kroatisch- oder bosnischsprachigen Haushalten
(77 %) hier vornehmlich gradueller Natur. So halten 66% der Gruppe 60+
und 68% der Pensionistinnen diese fiir vollig unverzichtbar, dagegen nur
40% der Hochschulabsolventen, 38% der Personen in Ausbildung und 31%
der Befragten aus tirkischsprachigen Haushalten.

- Sauberkeit des Wohnumfelds: Hier wiederholen sich beinahe eins zu eins die
zuvor festgestellten Effekte — der Durchschnittswert liegt hierbei bei 83%,
wobei 33% Sauberkeit als vollig unverzichtbar beschreiben. Das héchste
Sauberkeitsbediirfnis haben hierbei Pensionistinnen mit 94% (Gruppe 60+
94%) und Alleinerzieherlnnen mit 95%. Deutlich darunter liegen Befragte in
Ausbildung mit 75%, Befragte aus serbisch-, kroatisch- oder
bosnischsprachigen Haushalten mit 65% sowie jene aus Haushalten mit mehr
als finf Personen (67 %). Befragte aus tirkischsprachigen Haushalten liegen
bei einem Wert von 81%, wobei lediglich 16% Sauberkeit als vollig
unverzichtbar einstufen.

Zusammenfassend kann man also festhalten, dass Infrastruktur - in diesem Fall
Griinanlagen, 6ffentlicher Verkehr und Nahversorgung, sowie Sicherheit und
Sauberkeit - als unverzichtbar erlebt werden. Weniger eindeutig lasst sich dies fur
Attraktivitdt und die Lage der Wohngegend sagen: die Ndhe zum Arbeitsplatz,
das Ansehen der Gegend, die Zentralitdt, der Anteil von Migrantinnen und das
Vorhandensein von Restaurants und Cafés ist eher als zweitranging zu
beschreiben. Besonders leicht konnen die Befragten dagegen auf Ndhe zu
Kindergdrten und Schulen, Sportanlagen, Hundeauslaufzonen, soziale

Einrichtungen und Tempo-30-Zonen verzichten.
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6 Wohnungssuchende

Eine Gruppe, die in diesem Kapitel besondere Berticksichtigung finden soll, sind
diejenigen Befragten, die sich mit der Wohnungssuche entweder selbst
auseinandersetzen oder deren Haushaltsmitglieder konkrete Umzugspldne haben
und dadurch die Befragten in die Wohnungssuche involviert sind. Da wir davon
ausgehen, dass diese Gruppe durch die Beschéftigung mit der Thematik sich in
ihren Wiinschen und Vorstellungen von der nicht wohnungssuchenden Wiener
Bevolkerung unterscheidet, wird diese Gruppe im folgenden Kapitel im Detail
beschrieben.

Insgesamt befinden sich 20% der Befragten auf Wohnungssuche, 53% dieser
Gruppe befinden sich aktiv auf Wohnungssuche.

Abbildung 20: Wiinsche der Wohnungssuchenden beziiglich der Lage der Wohnung
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82% der aktiv wohnungs-suchenden Wienerlnnen empfinden es dabei als
wiinschenswert zentral mit U-Bahn Anbindung zu wohnen, 74% empfinden auch
das Leben in AuBenbezirken mit Anbindung an den &6ffentlich Verkehr als
erstrebenswert. Auch wenn U-Bahn und StraBenbahn den Wohnungsmarkt
beleben, gibt es Nachfrage jedoch auch aulRerhalb, am Stadtrand oder im
Umland: Im Vergleich dazu fallt diese jedoch mit 29% fiir AuBenbezirke mit
geringer Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr deutlich geringer aus. Dieser
Effekt verstarkt sich, wenn die Wienerlnnen nach der Attraktivitdit von Umland-
gemeinden mit weniger als einer Stunde Fahrzeit (24%) und jener mit mehr als
einer Stunde Fahrzeit (8%) befragt werden.

Jede/r zehnte Wiener/in befindet sich aktiv auf Wohnungssuche, wobei die
Wienerlnnen gern in Wien wohnen. Mehr als vier Fiinftel suchen nach einer
Wohnung mit zentraler Lage, drei Viertel kdnnen sich auch vorstellen in
Aulenbezirken mit geringere Verkehrsanbindung zu wohnen.

Dagegen kann sich nur rund ein Viertel der Wienerlnnen vorstellen in eine der

Umlandgemeinden zu ziehen.
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6.1 Zusammensetzung der Wohnungssuchenden

Gesamt sind 20% der Wiener Bevélkerung auf der Suche nach einer neuen
Wohnung, die Halfte (53 %) davon sucht aktiv. Im Jahr 2002 befanden sich
dagegen lediglich 16% der Befragten auf Wohnungssuche.’

Wie setzt sich diese Gruppe der Wohnungssuchenden nun aber zusammen und
wie unterscheidet sie sich von der Gesamtbevolkerung — zunéchst ist hier vor
allem aufféllig, dass mehr Frauen als Manner sich auf Wohnungssuche befinden
— das Verhdltnis liegt hier bei 57% zu 43 % (gesamt: 52% zu 48%)

Abbildung 21: Altersstruktur der Wohnungssuchenden
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N=2007, Frage im Wortlaut: sieche Anhang Frage 5

Auch unterscheidet sich die Alterstruktur der Wohnungssuchenden recht deutlich
von der Gesamtbevdlkerung — vor allem die aktiv Suchenden sind dabei deutlich
jinger als die Gesamtbevolkerung — 72% sind jiinger als 45 Jahre, die grofte
Gruppe stellen dabei die 30-44jahrigen. Bei den passiv Suchenden sind dies
dagegen die mit 33% die 18-29jdhrigen die hier genau wie bei den aktiv
Suchenden deutlich Gberreprasentiert sind (gesamt: 20%) — es 1aBt sich daher
festhalten, dass vor allem die aktiv Suchenden besonders jung sind — lediglich
28% dieser Gruppe sind dlter als 45 Jahre.

Geringer fallen dagegen die Unterschiede bei den Bildungsabschlissen aus — mit
26% leicht uberrepréasentiert (5 Prozentpunkte Unterschied zum Durchschnitt)

® Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragern in Wien; Stadt-
und Regionalforschung GmbH — Wien, Juni 2002, Seite 33;
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nehmen sich die Befragten mit Pflichtschulabschluss unter den Wohnungs-
suchenden aus. Mit neun Prozentpunkten liegen die Befragten mit Lehrabschluss
dagegen recht deutlich unter dem Durchschnitt (29%) — die Werte fir AMS/BHS
bzw. Hochschulabschluss liegen dagegen wenige Prozentpunkte Gber dem
Durchschnitt. Auch bei passiv Suchenden sind es vor allem Befragte mit
Lehrabschluss, die unter dem Durchschnitt liegen (21%) — AMS/BHS
Absolventinnen liegen hier dagegen mit 7 Prozentpunkten recht deutlich tiber
dem Durchschnitt von 22%.

Abbildung 22: hochste Bildungsabschliisse der Wohnungssuchenden
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N=2007, Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 5

Betrachtet man die Wohnungssuchenden entlang des Erwerbsstatus finden man
die groRten Unterschiede bei Erwerbstétigen, die mit 77% sehr deutlich Gber
dem Durchschnitt von 63 % liegen (auch bei passiv Suchende liegt dieser Wert
mit 10 Prozentpunkten noch recht deutlich dartiber). Deutlich unterreprdsentiert
sowohl bei aktiv (11%), als auch bei passiv (14 %) Wohnungssuchenden sind
dagegen Pensionistinnen, die 26% der Wiener Gesamtpopulation ausmachen.
Weniger aufféllig dennoch tGberdurchschnittlich ist die Gruppe der Personen in

Ausbildung mit 8% bei aktiv und 11% bei passiv Suchenden (gesamt: 5%).
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Abbildung 23: Wohnungssuchenden nach Erwerbsstatus
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N=2007, Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 5

Bei einer Betrachtung nach Haushaltssprachen lasst sich feststellen, dass sich vor
allem jene mit nicht deutscher Haushaltssprache sowohl aktiv als auch passiv
Uberdurchschnittlich oft auf Wohnungssuche befinden: Serbisch-, kroatisch- oder
bosnischsprachigen Befragte machen dabei 14% der aktiv und 10% der passiv
Wohnungssuchenden aus (Anteil der Bevélkerung: 7%), turkischsprachige
Personen dagegen 9% bzw. 10% (5%).

Abbildung 24: Wohnungssuchenden nach primarer Haushaltssprache
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N=2007, Frage im Wortlaut: sieche Anhang Frage 5

Ein Drittel der aktiv Wohnungssuchenden Wienerinnen und Wiener ist im
Ausland geboren (32%), ein Viertel (24%) kommt aus den Bundeslandern, etwas
weniger als die Halfte (44 %) der Wohnungssuchenden sind in Wien geborene
Wienerlnnen. (vgl. Abbildung 6)
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Abbildung 25: Zusammensetzung der Wohnungssuchenden nach Herkunft im
Vergleich zur Gesamtbevélkerung

aktiv ‘ 23 | 32
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N= 2007, Angaben in Prozentwerten

Betrachtet man die Gruppe der aktiv Wohnungssuchenden nach der aktuellen
Lebens- und Wohnsituation, stellt man fest, dass 35% der Befragten dieser mit
Partnerlnnen und Kindern in einem Haushalt leben; 12% leben noch im
elterlichen Haushalt und weitere 12% sind Alleinerziehende.

Abbildung 26: Wohnungssuchenden nach HaushaltsgroBe

aktiv 28% | 25% | 19%
passiv 24% | 23% | 18%
gesamt 31% | 19% | 14%
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Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 5

Bei einer Betrachtung nach der HaushaltsgréBe féllt auf, dass es vor allem
Personen aus 2- (28%) und 3-Personenhaushalten (25%) sind, die sich auf
Wohnungssuche befinden. Deutlich unterreprdsentiert sind dabei Singlehaushalte
mit 18%, in der Gesamtgesellschaft machen diese jedoch 29% aus. Bei passiv
Wohnungssuchenden stellen diese dagegen mit 27% die groBte Gruppe gefolgt
von 2- (24%) und 3-Personenhaushalten (23 %).
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Besonders aktive Personengruppen am Wohnungsmarkt

Fihrt man die Ergebnisse bezliglich konkret geplanter Wohnungswechsel und
bereits aktiver Wohnungssuche zusammen, sind es vor allem die folgenden
Personengruppen, die besonders herausstechen (vgl. Abbildung 7, nachste Seite):

- Personen iiber 18 Jahren, die noch in der elterlichen Wohnung leben: Fast
die Halfte (47 %) plant derzeit auszuziehen, und jedeR vierte (25%) sucht
aktiv eine neue Wohnung.

- Junge Menschen ganz allgemein sind Gberdurchschnittlich oft auf der Suche
nach einer neuen Wohnung (33 %).

Abbildung 27: konkreter Wohnungswechsel in Planung
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N=2007, Frage im Wortlaut: sieche Anhang Frage 9, Angaben in Prozent
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- Sehr aktiv wohnungssuchend sind auch Personen in Karenz: Jede Vierte
(22%) sucht aktiv nach einer Wohnung, weitere 15 planen einen
Wohnungswechsel, suchen aber noch nicht.

- Uberdurchschnittlich oft werden Wohnungswechsel geplant von Personen,
die im Ausland geboren sind (27%). Aber auch Menschen, die aus den
Bundeslandern zugezogen sind, sind deutlich aktiver am Wohnungsmarkt
(23%) als die in Wien geborenen Wienerinnen und Wiener (16%).

- Haufig gibt es auch Plane fiir einen Wohnungswechsel in kinderreichen
Haushalten (33%), bei Alleinerziehenden (36%) und bei arbeitslosen
Personen (35%).

- Uberdurchschnittlich oft, sind die Wiinsche nach einem Wohnungswechsel
bei Personen im Bereich privater Miete (24%), in den Gemeindewohnungen
(24%) und in groBen Wohnanlagen mit mehr als 30 Wohnungen.

Die Wohnungssuchenden Wienerinnen sind tendenziell jung und erwerbstatig.
Deutlich Uberreprésentiert im Vergleich zur Gesamtpopulation sind Befragte, die
eine andere Sprache als deutsch, als primdre Haushaltssprache angeben. So sind
Menschen die nicht in Wien, sondern in den Bundeslandern oder im Ausland
geboren wurden auch deutlich aktiver auf dem Wohnungsmarkt als die
Wienerlnnen selbst.

Die drei aktivsten Gruppen am Wohnungsmarkt sind dabei Alleinerzieherlnnen,

Personen in Karenz sowie jene, die noch im elterlichen Haushalt wohnen.
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6.2 Residentielle Mobilitat

20% der Befragten geben an, derzeit selbst konkret einen Wohnungswechsel zu
planen oder durch andere Personen im Haushalt von Umzugspldnen betroffen zu
sein. Innerhalb dieser Gruppe befinden sich 53% aktiv auf Wohnungssuche, der
Rest setzt sich zwar schon konkret mit Umzugsplanen auseinander, sucht aber
noch nicht aktiv.

Wadhrend im Durchschnitt 43% der Befragten angeben, mit ihrer jetzigen
Wohnung sehr zufrieden und 40% zufrieden zu sein, geben lediglich 17% der
aktiv Wohnungssuchenden an, sehr zufrieden und 30 % zufrieden zu sein. Fir
passiv Wohnungssuchende liegen die Werte mit 26% und 45% zwar deutlich
hoéher, jedoch auch noch immer deutlich unter dem Durchschnitt.

Bei den Griinden fir einen Wohnungswechsel unterscheiden sich aktiv
Wohnungssuchende kaum vom Durchschnitt jener die weitere Wohnungswechsel
in ihrem Leben flr wahrscheinlich erachten. Jedoch fithren 34% der
Wohnungssuchenden die derzeit schlechte Wohnsituation an (Durchschnitt liegt
bei 22%) und lediglich 18% berufliche Griinde im Durchschnitt sind dies
dagegen 27%.

40% der aktiv Wohnungssuchenden ziehen mit dem gesamten Haushalt um, bei
38% der/die Befragte allein, bei 16% ein anderes Haushaltsmitglied und 6% der
Befragten tun dies mit anderen Personen.

81% der aktiv Wohnungssuchenden wollen in den ndchsten zwei Jahren
umziehen, 12% innerhalb von funf Jahren und 7% geben an, spater umziehen
zu wollen oder den Zeitpunkt noch nicht zu kennen. Die Werte der passiven
Wohnungssuchenden weichen hier mit 46%, 26% und 26% deutlich davon ab.
Im Durchschnitt wollen daher 64% der Wohnungssuchenden innerhalb der
nachsten zwei und 18% innerhalb der ndchsten 5 Jahre umziehen.

Griinde fiir den Wohnungswechsel

Der bei weitem groBte Teil (38%), der aktiv Wohnungssuchenden, erhofft sich
eine Verbesserung der Wohnsituation. Rund ein Viertel gab bei dieser offenen
Frage mit der Moglichkeit von Mehrfachnennungen an, sie wiirden eine grofRere
Wohnung bendtigen. Fast die Halfte (44 %) der aktiv Wohnungssuchenden
haben weniger als 25m2 pro Person Wohnraum zur Verfligung.
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Daran anschlieRend folgen eine verdnderte familidre Situation (18%), eine
Verbesserung der Wohnlage (15%) und zu hohe Kosten durch die aktuelle
Wohnung (13%) als Griinde fir die Wohnungssuche. 8% geben als Grund den
Auszug eine Familienmitglieds an, 7% das Auslaufen des Mietvertrages, 6%
wirden dringend eine Bleibe brauchen, 5% suchen eine kleinere Wohnung — fur
5% ist die Nahe zu Schule oder Arbeitsplatz ausschlaggebend, fir 4% die zu
Verwandten.

Abbildung 28: Griinde fiir den Wohnungswechsel
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Frage im Wortlaut: siehe Anhang Frage 10
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Im Detail ergibt sich dabei folgendes Bild:

- Verbesserung der Wohnsituation (38%): Vor allem Menschen tber 45
erhoffen sich diese — in der Gruppe der 45-59jahrigen 48%, bei den Uber
60jéhrigen 49%. Den héchsten Wert erreichen allerdings mit 52 %
AlleinerzieherInnen.

- Bedarf nach groBerer Wohnung (25%): Diesen Grund nennen vor allem
Befragte mit Hochschulabschluss (43 %), die Altergruppe der 30-44jdhrigen
(34%) und Alleinerzieherlnnen (35%).

- Verdnderung der familidren Situation (18%): Zwei Fiinftel der
Alleinerzieherlnnen fihren dies als Grund fiir die Wohnungssuche an — auf
den Platzen folgen mit 29% die 45-59jahrigen und knapp dahinter Personen,
die im elterlichem Haushalt leben (27%), (21% dieser Gruppe nennen auch
den Auszug eines Familienmitglieds als Grund).

- Verbesserung der Wohnlage (15%): Betrachtet man dies nach der aktuellen
Lebenssituation ergeben sich teils betrachtliche Unterschiede — vor allem
Befragte, die im elterlichen Haushalt leben (27%), fihren dies als Grund an -
dahinter liegen mit 24% kinderlose Paare und mit 23 % Singles. Betrachtet
nach dem Bildungsabschluss erreichen vor allem Befragte mit Lehre mit 25%
einen besonders hohen Wert.

- Derzeitige Wohnung zu teuer (13%): Im Durchschnitt nennen 13 % der aktiv
Wohnungssuchenden finanzielle Probleme als Grund fiir einen geplanten
Wohnungswechsel. In einer Studie aus dem Jahr 2002* liegt dieser Wert
dagegen bei 8%.

Durchschnittlich betrachtet fiihren dies nur jede/r Achte Befragte als Grund
fir die Wohnungssuche an, in einzelnen Gruppen aber tiberschreiten die
Werte die 20%-Marke: Besonders hdufig wird Wohnungswechsel aus
finanziellen Problemen heraus von Alleinerziehenden und Singles angestrebt.
Bei wohnungssuchenden Alleinerzieherlnnen liegt der Wert bei 23 %, bei
Personen mit abgeschlossener Lehre ebenfalls bei 23 %, bei
wohnungssuchenden Singles bei 20% und in der Gruppe der
wohnungssuchenden 30-44-jahrigen Erwerbstatigen bei 20%.

“ Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragern in Wien; Stadt-
und Regionalforschung GmbH - Wien, Juni 2002, Seite 41;
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Abbildung 29: Finanzielle Probleme als Motiv fiir Wohnungswechsel
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Dabei handelt es sich in erster Linie um Abstiegsphdnomene in der
Mittelschicht und nur zu einem kleineren Teil um wirklich
einkommensschwache Haushalte. Bei 70% liegt das durchschnittliche
Haushaltsnettoeinkommen bei Gber 1.500,- Euro.

- Auslaufende Mietvertrdge (7%): Deutlich Gber der zehn Prozentmarke liegen
hierbei lediglich Singles mit 17% und im Ausland geborene Personen mit
16%.

Art des zukiinftigen Haushalts

Die Form des zuklnftigen Haushalts ist in 40% der Féllen eine Familie mit
Kindern, gefolgt von einem zwei Personen- (27 %) und Singlehaushalt (24 %) -
7% werden dagegen in eine Wohngemeinschaft ziehen. Dabei ist festzuhalten,
dass die aktuellen HaushaltsgroBen relativ stabil bleiben: 75% aller Single-
haushalte bleiben auch nach dem Umzug solche, fiir Zweipersonenhaushalte
erreicht der Wert 57%, 4 und 5 Personenhaushalte nehmen auch nach dem
Umzug in 66% bzw. 75% aller Félle die Form eines Haushalts mit Kindern an.

Die Altergruppe mit dem hdchsten Anteil an Familien mit Kindern sind mit 64%
die 30-44jahrigen. Bei Zweipersonenhaushalten erreichen dagegen die 45-
59jahrigen mit 52% den hdéchsten Wert. Bei Wohngemeinschaften dominiert mit
19% die Gruppe der 18-29jdhrigen - 40% der sich Ausbildung befindlichen
Befragten geben ebenfalls Wohngemeinschaften an. Bei Singlehaushalten
erreicht dagegen die Altersgruppe 60+ (37 %) die héchsten Werte.
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Abbildung 30: zukiinftige Haushaltsform
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Wadhrend 82 % aller Wienerlnnen angeben mit ihrer Wohnsituation zufrieden zu
sein, sind dies bei aktiv Wohnungssuchenden lediglich 47%. Die Griinde fir der
aktiv Wohnungssuchenden fir einen Wohnungswechsel findet man so auch
Uberwiegend in der derzeitigen als schlecht empfundenen Wohnsituation, dem
Wounsch sich eine teuere Wohnung zu leisten oder in einer veranderten familidren
Situation. Dabei planen 40% der Wohnungssuchenden mit allen Haushalts-
mitgliedern umzuziehen, 38% wollen diese allein tun. Der GroBteil (81%) der
aktiv Wohnungssuchenden rechnet damit diesen Plan innerhalb der nachsten
zwei Jahre zu realisieren.

Die meisten der aktiv Wohungssuchenden wollen mit einem Wohnungswechsel
ihre Wohnsituation verbessern (vor allem trifft dies auf Alleinerzieherlnnen zu).
Auf den Pldtzen folgen dabei der Bedarf nach einer gréReren Wohnung, sowie
eine verdnderte familidre Situation. Immerhin jede/r Achte gibt mittlerweile an,
dass die derzeitige Wohnung schlichtweg zu teuer geworden sei — davon sind vor
allem Singles, sowie Alleinerzieherlnnen betroffen.

Die hadufigste zuklinftige Haushaltsform ist dabei jene einer Familie mit Kindern,

gefolgt von 2-Personen- und Singlehaushalten.
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6.3 Erwartungen an die Wunschwohnung

Wunschwohnung

Zentrale Eigenschaften der Wunschwohnung

Die Befragten konnten im Rahmen einer offenen Frage zwei Eigenschaften
angeben, die die Wunschwohnung haben sollte. Wichtigste Eigenschaft bei der
ersten Nennung ist dabei die ausreichende GréBe und Zimmeranzahl der
Wohnung (17 %), gefolgt vom Vorhandensein einer Loggia, eines Balkons, einer
Terrasse oder eines Gartens (16%) und Ruhe (12%). Bei nicht aktiv Suchenden
sind dabei auch noch die Umgebung, das Wohnhaus und die Nachbarinnen von
Bedeutung (11%) sowie das Vorhandensein von Griinanlagen oder die Ndhe zu
diesen (10%)

Bei der zweiten Nennung ist die zentrale Eigenschaft fir aktiv Suchende die
Leistbarkeit (16%), gefolgt von guter Infrastruktur (11%) und einer freundlichen
Umgebung, angenehmen Nachbarlnnen und ein sauberes Wohnhaus (10%).
Nicht aktiv Suchende nennen auch hier wiederum Ruhe (11%) sowie die
Zimmeranzahl und GréRe (11%) und auch das Vorhandensein von Loggia,
Balkon, Terrasse oder Garten (11%). Der groBte Unterschied findet sich dabei bei
der Leistbarkeit mit zehn Prozentpunkten — ein Anhaltspunkt dafir, dass die
finanziellen Méglichkeiten bei der konkreten Wohnungssuche an Bedeutung
gewinnen.

GroBe der Wohnung und Zimmeranzahl

Bei der GroBe der Wunschwohnung unterscheiden sich aktiv Wohnungssuchende
vor allem durch den Gberdurchschnittlich hohen Bedarf an Wohnungen mit
weniger als 60m? - 27 % der Wohnungssuchenden wiinschen sich so eine
Wohnung (Durchschnitt 18%). Passiv Suchende liegen lediglich beim Bedarf von
Wohnungen zwischen 61 und 80m?2 mit 8 Prozentpunkten deutlich tiber dem
Durchschnitt von 27%. Der Bedarf an Wohnungen unter 60m? ist dabei mit 19%
deutlich geringer als bei aktiv Suchenden.

Dies bedeutet weiters, dass 65% der aktiv Wohnungssuchenden eine groRere

Wohnung suchen, dagegen lediglich 13% dieser Gruppe eine Wohnung von
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gleicher GroéRe suchen. Ein Flnftel der aktiv Wohnungssuchenden (22%) sucht
eine kleinere Wohnung - dies entspricht etwa 2% der Gesamtbevélkerung.

Eine kleinere Wohnung zu suchen, bedeutet normalerweise nicht, dass man dies
aus finanzieller Not tut. Zwei Drittel dieser Gruppe haben mehr als EURO1.500,-
netto im Monat zur Verfigung. In dieser Gruppe sind dabei weder Arbeitslose
noch Sozialhilfeempfanger Gberreprasentiert.

Die groBte Untergruppe innerhalb derer, die eine kleinere Wohnung suchen, sind
Personen, die aus dem elterlichen Haushalt ausziehen wollen (29%). Weitere
grofe Untergruppen sind Pensionistinnen und Personen aus Hauhalten, in denen
sich die Familiensituation gedndert hat. Die Hélfte, der aktiv Wohnungs-
suchenden, die auf der Suche nach einer kleineren Wohnung sind, wohnen
aktuell in einer Wohnung mit mehr als 95m2. 40% der Befragten derselben
Gruppe haben dabei in ihrer aktuellen Wohnung mehr als 50m?2 pro Person zur

Verfligung.

32% der aktiv Suchenden wiinschen sich zumindest zwei Zimmer, 35% Prozent
drei, bei nicht aktiv Suchenden suchen lediglich ein Fiinftel nach einer Wohnung
mit mindestens zwei Zimmern, dagegen 45% nach einer Wohnung mit
mindestens drei Zimmern. Obgleich sich die Werte vom Durchschnitt von 24 %
(mindestens 2 Zimmer) und 40% (mindestens 3 Zimmer) nicht sehr stark
abheben, unterscheiden sich die beiden Gruppen zueinander deutlich. Ein-
Zimmer-Wohnungen werden nur von jedem 20igsten Wohnungssuchenden
nachgefragt. Singles suchen demnach lblicherweise eine Zwei-Zimmer-
Wohnung.

Ausstattung der Wohnung

Bei der Ausstattung der Wohnung gibt es lediglich einen groBeren Unterschied
zum Durchschnitt der Befragten: So geben 38% der aktiv Wohnungssuchenden
an, ein stufenfreier Zugang sei , gar nicht wichtig” — im Durchschnitt sind es
dagegen 26%. Tendenziell entspricht gleichen sich die Anforderungen, die aktive
Wohnungssuchende an einen Wohnung stellen jenen der Gesamtbevolkerung —
auch hier geniefRen Helligkeit und Ruhe, sowie die Ausstattung mit Kabel- und
Internetanschluss einen besonders hohen Stellenwert, wiahrend auch hier
stufenfreien Zugdnge und hohen Rdumen wenig Bedeutung beigemessen wird.
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Abbildung 31: Wiinsche der Wohnungssuchenden beziiglich der Ausstattung der
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Bei den Fragen nach dem Wunschstockwerk, in dem sich die neue Wohnung
befinden soll, und der zukiinftigen Wohnrechtsform gibt es keine nennenswerten
Abweichungen vom Durchschnitt.
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Auch bei der Art der Vermietung gibt es kaum Unterschiede — 32% der aktiv
Wohnungssuchenden wiirde gerne in eine privat vermietete Wohnung ziehen,
27% geben an, ihnen sie die Form der Vermietung gleichgtltig und jeweils nur
19% mochten in einen Gemeindebau oder eine Genossenschaftswohnung
ziehen. Vor allem bei letztgenannten ist der Abstand mit 9 Prozentpunkten zum
Durchschnitt von 28% besonders groR.

Generell lasst sich jedoch ein starker Trend zu Eigentumswohnungen beobachten:
Mehr als ein Drittel (38%) aller Wohnungssuchenden will eine Eigentums-
wohnung erwerben. Dabei gibt es vor allem einen Trend von der privaten Miete
zum Privateigentum: 13% aller Wohnungssuchenden streben einen solchen
Wechsel an. 8% der Wohnungssuchenden planen einen Wechsel aus dem
Bereich der Genossenschaftswohnungen zum Eigentum und 6% aus den
Gemeindewohnungen zur privaten Eigentumswohnung.

Mietbelastung

Bei der monatlichen Mietbelastung zeigen sich aktiv Wohnungssuchende
sparsamer als der Durchschnitt — lediglich 17% kdnnen sich vorstellen, mehr als
600 Euro auszugeben (Durchschnitt: 26%). Bei der Hohe des verlangen
Eigenmittelbetrages bestehen dagegen keinerlei nennenswerte Unterschiede.

Ausstattung der Wohnanlage

Bei den Ausstattungsmerkmalen zeigen Wohnungssuchende tendenziell weniger
stark ausgeprdgte Winsche, obgleich die Unterschiede eher gradueller Natur sind
und meist nur wenige Prozentpunkte ausmachen. Als Ausnahmen kénnen die
folgenden angesehen werden:

e Waihrend im Durchschnitt 45% einen Aufzug fur sehr wichtig halten, sind es
bei aktiv Wohnungssuchenden lediglich 35%.

* 54% empfinden eigene Parkpldtze fiir wichtig, im Durchschnitt sind es
dagegen 65%.

e 27% der aktiv Wohnungssuchenden befinden einen Kinderwagenabstellraum
als wichtig — im Durchschnitt sind es dagegen 38%.
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Eine alten- und behindertengerechte Bauweise halten 42 % fiir wichtig
(Durchschnitt: 58%).

44% befinden private Freirdume wie Garten oder Hofe fur tendenziell
unwichtig; dieser Wert liegt somit 9 Prozentpunkte Gber dem Durchschnitt.

Die Architektur der Wohnanlage befinden 53% der aktiv
Wohnungssuchenden fir wichtig (Durchschnitt: 61%).

Lediglich 66% befinden eine Hausbetreuung fir wichtig, der Wert liegt somit
10 Prozentpunkte unter dem Durchschnitt

Bei der Art und dem Alter des Wohnhauses gibt es keinerlei nennenswerte

Abweichungen — der gravierendste Unterschied &Rt sich bei Reihenhdusern

finden: lediglich 6% der Wohnungssuchenden kénnen sich diese Wohnform

vorstellen, im Durchschnitt sind es 14%.

Wohnumgebung

Auch bei den Merkmalen der ndheren Umgebung gibt es wenige groRere

Unterschiede — als Ausnahmen kénnen jedoch die folgenden gelten:

So befinden 32% der Wohnungssuchenden die Ndhe zum Arbeits- und
Ausbildungsplatz fur , sehr wichtig" — der Wert liegt hierbei 7 Prozentpunkte
Uber dem Durchschnittswert.

16% befinden Einkaufsmoglichkeiten fir tendenziell unwichtig — im
Durchschnitt sind es dagegen lediglich 9%.

Ruhe erachten ein Fiinftel der Befragten fur tendenziell unwichtig — dagegen
lediglich 12% des Durchschnitts.

21% der Wohnungssuchenden halten die Ndhe oder das Vorhandensein von
Grlnanlagen fiir weniger wichtig — der Durchschnittswert liegt dagegen bei
12%.

Sportanlagen erachten im Durchschnitt 26% fir , gar nicht wichtig” und
33% der Befragten fur ,wenig wichtig” — die entsprechenden Werte fir aktiv
Wohnungssuchende liegen dabei bei 19% respektive 40%.

Im Durchschnitt erachten 21% der Befragten eine Wohnumgebung mit
niedrigem Ausldnderinnenanteil fur , gar nicht wichtig", bei
Wohnungssuchenden sind es dagegen 32%.
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e Gesamt erachten 60% der Wohnungssuchenden Hundeauslaufzonen fiir eher
unwichtig und liegen somit 8 Prozentpunkte tiber dem Durchschnitt.

e Lediglich 37% der Wohnungssuchenden erachten Tempo-30-Zonen fir
wichtig, im Durchschnitt sind es dagegen 47 %.

e 39% aller Befragten erachten soziale Einrichtungen fiir wichtig, bei
Wohnungssuchenden sind es dagegen nur 28%.

Exkurs: spezielle Wohnformen

Auch bei den speziellen Wohnformen gibt es grofteils nur geringe Unterschiede
zum Wiener Durchschnitt - gréBere werden im Folgenden aufgelistet:

e Fir eine autofreie Siedlung kénnen sich allgemein nur wenige Befragte
begeistern — fir 62 % kommt dies nicht in Frage, bei Wohnungssuchenden
liegt dieser Wert dagegen bei 69%.

e Bei selbstverwalteten Wohnen optieren jeweils 27 % aller Befragten fur
~kommt wenig in Frage" bzw. ,kommt gar nicht in Frage".
Wohnungssuchende scheinen dieser Wohnform tendenziell etwas weniger
abgeneigt zu sein: 17% konnen sich diese Wohnform gar nicht vorstellen,
33% koénnen ihr wenig abgewinnen.

e Fir altersgerechtes Wohnen kénnen sich vor allem aktiv Wohnungssuchende
tendenziell weniger begeistern — fir 64% kommt diese Wohnform in Frage,
im Durchschnitt sind dies dagegen 75%, bei passiv Wohnungssuchenden
jedoch bereits 85%.

Dies bedeutet, dass aktiv Wohnungssuchende sich tendenziell eher seltener
vorstellen zu kénnen, neuartige Wohnformen zu erproben. Anders formuliert
heillt dies, dass diese spezifischen Wohnformen etwas an Attraktivitat einbifRen,
wenn sie tatsdchlich als Alternativen zu normalen Wohnformen in Konkurrenz
treten. Die Experimentierfreudigkeit sinkt so mit der Konkretisierung eines
Wohnungswechsels.

Gefragt nach der wichtigsten Eigenschaft der Wunschwohnung nennen aktiv
Wohnungssuchende eine ausreichende Anzahl an Zimmern, sowie die
ausreichende GroRe an erster Stelle. Auf den Platzen folgen das Vorhandensein
einer Loggia, eines Balkons oder einer Terrasse sowie Ruhe. Bei der zweiten
Nennung nimmt dagegen die Leistbarkeit den ersten Platz ein, gefolgt von guter

Infrastruktur und umgénglichen Nachbarinnen.
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Circa zwei Drittel der Wohnungssuchenden sind auf der Suche nach einer
groBeren Wohnung, nur jede/r Achte sucht eine Wohnung gleicher GréRe. Rund
ein Funftel der aktiv Wohnungssuchenden wiinscht sich eine kleiner Wohnung.
Dies sind vor allem Personen, die aus dem elterlichen Haushalt ausziehen,
Pensionistinnen sowie jene mit veranderter familidrer Situation.

Am begehrtesten sind Wohnungen mit zwei beziehungsweise drei Zimmern —
jeweils ca. ein Drittel der aktiv Wohnungssuchenden wiinscht sich eine solche
Wohnung. So sind auch Singles hauptsédchlich auf der Suche nach zumindest
zwei Zimmern.

Bei der Ausstattung der Wohnung unterscheiden sich aktiv Wohnungssuchende
in ihren Wiinschen kaum von der Gesamtbevélkerung: auch sie wiinschen sich
vor allem Tageslicht, Ruhe sowie Kabel- und Internetanschluss.

Auch bei der Ausstattung der Wohnanlage unterscheiden sich die aktiv
Wohnungssuchenden kaum von der Wiener Bevolkerung: auch hier liegen das
eigene Kellerabteil, die Gegensprechanlage und das gepflegte Erscheinungsbild
der Anlage an vorderster Stelle.

Bei der Beschaffenheit der Wohnumgebung lasst sich jener Effekt wiederum
feststellen: aktiv Wohnungssuchende sind auch hier in Wiinschen etwas
gebremster. Von hervorragender Bedeutung ist jedoch auch fir sie: Sicherheit,
Sauberkeit und Ruhe.

Bei der Mietbelastung zeigen sich aktiv Wohnungssuchende merklich sparsamer
als der Durchschnitt der Wienerlnnen — lediglich 17% sind bereit mehr als 600
Euro auszugeben.

Auch sind aktiv Wohnungssuchende tendenziell weniger leicht fir spezifische
Wohnformen zu begeistern, auch wenn die Unterschiede sich im Bereich weniger
Prozentpunkte bewegen.

Aufféllig dagegen ist der starke Trend zu Eigentumswohnungen: beinahe zwei
Finftel aller Wohnungssuchenden haben den Wunsche eine Eigentumswohnung
zu erwerben.
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6.4 Verzichtbereitschaft

Bei der Frage, in welchem Bereich des Wohnens - also bei der Wohnung selbst,
bei der Wohnanlage oder der Wohnumgebung — die Befragten bereit waren,
Abstriche zu machen, ergeben sich fiir Wohnungssuchende keine nennenswerten
Abweichungen vom Durchschnitt der Befragten. Begutachten wir aber nun die
einzelnen Aspekte genauer:

Besonderheit der Wohnung

Wie bereits zuvor, wollen wir in diese Kapitel nur auf die tatsachlichen
substanziellen Unterschiede zwischen Wohnungssuchenden und dem
Durchschnitt eingehen. Im betreffenden Fall finden wir diese bei der Ausstattung
der Wohnung mit Loggia, Balkon oder Terrasse sowie bei stufenfreiem Zugang,
Larmschutzfenstern und Sicherheitstiiren.

e Im Durchschnitt befinden 22% aller Befragten eine Loggia, einen Balkon oder
eine Terrasse fur unverzichtbar, ein Drittel fiir schwer verzichtbar. Bei aktiv
Wohnungssuchenden belaufen sich die entsprechenden Werte dagegen auf
30% bzw. 27 %, bei nicht aktiv Suchenden dagegen auf 18% respektive
40%.

e Wadhrend im Durchschnitt lediglich 47 % aller Befragten Larmschutzfenster fur
verzichtbar halten, sind es bei aktiv Wohnungssuchenden dagegen 56%.

e 24% aller aktiv Wohnungssuchenden halten einen stufenfreien Zugang zur
Wohnung fir unverzichtbar, dagegen sind es im Durchschnitt aller Befragten
34%.

e Nur 19% der Wohnungssuchenden halten Sicherheitstiiren fiir unverzichtbar
— dieser Wert liegt somit 7 Prozentpunkte unter dem entsprechenden
Durchschnittswert.

Ausstattung des Wohnhauses
Substantielle Unterschiede lassen sich hier bei folgenden Variablen feststellen:

e 29% aller Befragten halten einen Aufzug im Haus fir véllig unverzichtbar, bei
Wohnungssuchenden sind es dagegen lediglich 22%.
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e 11% der Wohnungssuchenden hdlt eine gemeinschaftlich genutzte
Dachterrasse fur unverzichtbar — im Durchschnitt sind es dagegen 18%.

e Im Durchschnitt halten 73% aller Befragten ein eigenes Kellerabteil fur
unverzichtbar, bei Wohnungssuchenden sind es dagegen 64%.

e Auch bei Parkpldtzen sind Wohnungssuchende verzichtbereiter:
durchschnittlich 21% halten eigene Parkpldtze fir , sehr leicht verzichtbar”,
bei Wohnungssuchenden sind dies dagegen 31%.

e Flr 68% aller Befragten gelten Gegensprechanlagen als unverzichtbar, bei
Wohnungssuchenden sind es dagegen nur 60%.

e Einen Kinderwagenabstellraum halten 45% aller Befragten fir , sehr leicht
verzichtbar”, bei aktiv Wohnungssuchenden liegt der Wert zehn
Prozentpunkte hoher.

e Durchschnittlich halten 58% aller Befragten eine alten- bzw.
behindertengerechte Bauweise fiir verzichtbar, bei Wohnungssuchenden liegt
der Wert sogar bei 75%.

e 84% aller Wohnungssuchenden halten Gemeinschaftsraume fir verzichtbar -
dieser Wert liegt somit 9 Prozentpunkte Gber dem Durchschnittswert.

e 59% aller Befragten halten die ansprechende Architektur der Wohnanlage fur
verzichtbar, bei Wohnungssuchenden liegt der Wert dabei sogar bei 66%.

e Im Durchschnitt halten 64% alle Befragten eine Hausbetreuung fur
unverzichtbar, bei Wohnungssuchenden sind es lediglich 54%.

Merkmale der Wohnumgebung
Markante Unterschiede lassen sich hier bei folgenden Variablen festmachen:

e Durchschnittlich betrachtet halten 53% aller Befragten die Ndhe zum Arbeits-
oder Ausbildungsplatz fur verzichtbar, bei Wohnungssuchenden liegt dieser
Wert dagegen 10 Prozentpunkte niedriger.

e 39% aller Befragten halten die Ndhe zu Einkaufsmoglichkeiten far ,, gar nicht
verzichtbar”, 41% fiur schwer verzichtbar. Bei aktiv Wohnungssuchenden
sind es dagegen lediglich 28% in der ndchst-schwécheren Kategorie dagegen
50% - Unterschiede bestehen daher nicht im quantitativen Ausmal der
Unverzichtbarkeit, sondern in der empfunden Stérke dieser.
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e Lediglich 68% der Wohnungssuchenden hélt Ruhe fur unverzichtbar, der
Durchschnittswert liegt dabei bei 76%.

e 52% aller Befragten halten Sicherheit in der Wohnumgebung fir véllig
unverzichtbar, 35% fir schwer verzichtbar, bei Wohnungssuchenden liegen
die Werte dagegen bei 43 % respektive 41%. Wohnungssuchende zeigen
demnach auch hier eine tendenziell hdhere Verzichtbereitschaft.

e 45% aller Wohnungssuchenden halten Hundeauslaufzonen, 28% fur leicht
verzichtbar, die Durchschnittswerte liegen dagegen bei 36% bzw. 32%. Das
Niveau der Verzichtbarkeit liegt also auch hier etwas hoher als der
Durchschnitt.

® 76% aller Wohnungssuchenden halten Tempo-30-Zonen fir verzichtbar — im
Durchschnitt liegt der Wert dagegen bei 67%.

e Im Durchschnitt halten 34% aller Befragten soziale Einrichtungen fir sehr
leicht verzichtbar; bei Wohnungssuchenden liegt dieser sogar bei 41%.
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Verzichtbereitschaft der Wohnungssuchenden im Uberblick

Betrachtet man nun aber alle Qualitdten der Wohnung, der Wohnumgebung und
der Wohnanlage gemeinsam, wird deutlich, dass die Wohnungssuchenden kaum
bereit sind im Bereich der Wohnung Abstriche hinzunehmen - einzig , Hohe
Rdume" werden von mehr als 3 der Befragten (76 %) als verzichtbar
wahrgenommen. Abstriche werden eher im Bereich der Wohnanlage in Kauf
genommen und in geringerem Umfang auch bei der Beschaffenheit der
Wohnumgebung. Die restlichen Merkmal liegen so im Bereich der Wohnanlage

und der Wohnumgebung.

Abbildung 32: Verzichtbereitschaft der Wohnungssuchenden bei Wohnung,
Wohnanlage und Wohnumgebung (1)
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Besonders kompromisslos sind die aktiv Wohnungssuchenden bei der Sicherheit
der Wohnumgebung und der Sauberkeit des Wohnumfeldes. Vom Wohnumfeld
erwarten sie sich dartiber hinaus eine ruhige Lage, die Ndahe zum 6ffentlichen
Verkehr, zu Einkaufsméglichkeiten und zu Griinanlagen. Von der Wohnanlage
erwarten sie sich, dass diese mit eigenem Kellerabteil und einem gepflegtem
Erscheinungsbild aufwarten kann. Die Wohnung soll dabei Ruhe und viel
Tageslicht garantieren.

Abbildung 33: Verzichtbereitschaft der Wohnungssuchenden bei Wohnung,
Wohnanlage und Wohnumgebung (1)
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Die Verzichtbereitschaft der Wohnungssuchenden was die Ausstattung der
Wohnanlage, Wohnumgebung und der Wohnung selbst betrifft, weicht kaum
vom Durchschnitt Wiener Bevélkerung ab.

Auch sie sind mit der Ausnahme von hohen Raumen nicht bereit Abstriche im
Bereich der Wohnung in Kauf zu nehmen. Lediglich im Bereich der Wohnanlage
und der Wohnumgebung lassen sich verzichtbare Merkmale ausmachen.

Auch bei den unverzichtbaren Eigenschaften der Wohnung, Wohnumgebung
und der Wohnanlage unterscheiden sich die aktiv Wohnungssuchenden kaum
vom Durchschnitt der Wiener Bevdélkerung. Von Der Wohnung erwarten sich die
aktiv Wohnungssuchenden vor allem Ruhe und Sauberkeit. Bei der Wohnanlage
sind das Vorhandensein eines eigenen Kellerabteils und das gepflegte
Erscheinungsbild von besonderer Bedeutung. Die restlichen Merkmale sind
jedoch allesamt dem Wohnumfeld zuzurechnen: ruhige Lage, gute

Verkehrsanbindung und Infrastruktur, sowie die Nahe zu Griinanlagen.
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7 Spezifische Bediirfnisse von Pensionistinnen

Pensionistinnen teilen einerseits mit dem Rest der Bevolkerung viele Wiinsche,
etwa nach Ruhe und viel Tageslicht, haben aber bezliglich der Wohnung,
Wohnanlage und -umgebung auch spezifische Interessen. Besonders ausgepragt
sind diese Unterschiede bei den Themen ,, Barrierefreiheit und Komfort der
Wohnanlage und -umgebung" sowie ,Nachbarschaft".

Abbildung 34: Spezifische Bediirfnisse von Pensionistinnen (1)
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- Ruhe und Tageslicht: Vier von flinf Pensionistinnen halten Tageslicht fiir sehr
wichtig, wéahrend dies nur auf 58% der Erwerbstdtigen zutrifft. Zwei Drittel der
Pensionistinnen halten eine ruhige Lage fiir sehr wichtig.

- Sicherheit und Sauberkeit: Deutlich mehr als die Halfte der Pensionistinnen
halten Sicherheitstlren fiir besonders wichtig (57 %, Andere: 39%)

Ein gepflegtes Erscheinungsbild der Wohnanlage sowie Sauberkeit sind
ebenfalls fir eine Mehrheit der Pensionistinnen sehr wichtig. Acht von zehn
geben an, dass Sicherheit flr sie besonders wichtig ist. Im Rest der
Wohnbevolkerung ist das nur fiir etwas mehr als sechs von zehn Personen der
Fall.

- Infrastruktur und 6ffentlicher Verkehr: 62% messen Griinanlagen ein sehr
hohe Bedeutung bei (Andere: 45%). Aber auch die Nahe zum 6ffentlichen
Verkehr sowie Einkaufsmoglichkeiten sind fiir sieben von zehn befragte
Pensionistinnen sehr wichtig.

Abbildung 35: Spezifische Bediirfnisse von Pensionistinnen (1)
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- Barrierefreiheit und Komfort der Wohnanlage und -umgebung: Besonders
deutlich sind die Unterschiede zwischen Pensionistinnen und Erwerbstdtigen
beim Thema Barrierefreiheit ausgeprdgt. Die Halfte der befragten
Pensionistinnen halt eine alten- bzw. behindertengerechte Bauweise fiir sehr
wichtig (Andere: 18%). Hohe Zustimmungsraten finden etwa ein stufenfreier
Zugang, Aufziige und soziale Einrichtungen wie Tageszentren oder
Pensionistenklubs in der Wohnumgebung. Zwei Drittel der Pensionistinnen
gibt an, dass ein Hausbesorger bzw. eine Hausbetreuung fiir Sie sehr wichtig
ist.

- Nachbarschaft: 61% der Pensionistinnen geben an, dass ihnen umgéngliche
Nachbarn sehr wichtig seien - 42% halten auch den Kontakt zu den
Nachbarlnnen fir sehr wichtig.

Bei der Betrachtung der Unterschiede in der Bewertung der Merkmale der
Wunschwohnung bezliglich Ausstattung sowie Beschaffenheit der
Wohnhausanlage und der Wohnumgebung, fallt auf, dass vor allem
Pensionistinnen in ihren Bedirfnislagen stark vom Rest der Bevolkerung
abweichen.

Einerseits teilen sie viele Bedlirfnisse mit dem Rest der Bevélkerung, sind aber in
diesen eindeutiger als der Rest der Bevolkerung: Dies trifft etwa auf die Bereiche
Ruhe und Tageslicht, Sicherheit und Sauberkeit sowie Infrastruktur und
offentlicher Verkehr zu. In anderen Bereichen unterscheiden sie sich jedoch stark
vom Rest der Bevolkerung. So haben Pensionistinnen besonders hohe
Anforderungen in Punkto Barrierefreiheit und Komfort der Wohnanlage und
Wohnumgebung. Auch die Anspriiche an die Qualitdt der Nachbarschaft sind bei
Pensionistinnen anders als beim Rest der Wienerlnnen besonders hoch.
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8 Gemeindebaubewohnerinnen

8.1 Erwartungen der Gemeindebaubewohnerinnen

Eingangs scheint es sinnvoll auf die sozio-strukturelle Zusammensetzung des
Gemeindebaus hinzuweisen. So leben zwar im Gemeindebau genauso viele junge
Menschen (18-29jahrige, 20%)) wie in Wien gesamt, Menschen tber 60 sind
jedoch mit einem Anteil von 38% deutlich Gberreprasentiert (und damit
einhergehend Pensionistinnen). Dagegen sind lediglich 41% der Menschen im
Gemeindebau zwischen 20 und 59 Jahre alt, in ganz Wien sind es dagegen 53%.

Abbildung 36: Alterstruktur der Gemeindebaubewohnerinnen

Gemeindebau 23 | 18 ‘ 38

Wien Gesamt 30 | 23 ‘ 26

0% 25% 50% 75% 100 %

m18-29 @30-44 [145-59 [J60plus

N =2007, Angabe in Prozentwerten, sortiert nach , gar nicht verzichtbar"

Der Alterstruktur entsprechend sind 39% der Gemeindebaubewohnerlnnen
Pensionistinnen (Wien gesamt: 26%) — 9% sind arbeitslos (Wien gesamt: 5%).

Dass der Gemeindebau eine wichtige Rolle im Bereich der Armutsbekdmpfung
spielt, lassen dabei auch folgende Zahlen erahnen: So geben 8% der
Gemeindebaubewohnerinnen an Sozialhilfe zu beziehen (Wien gesamt: 5%),
18% beziehen Wohnbeihilfe (Wien gesamt: 5%), jedeR Zehnte erhdlt einen
Heizkostenzuschuss (Wien gesamt: 5%) und beinahe jedeR Flinfte (17 %) nimmt
einkommenabhéngie ErmaBigungen in Anspruch (Wien gesamt: 8%).
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Abbildung 37: Erwerbssituation und der Bezug von Sozialleistungen im
Gemeindebau
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Der durchschnittlich zur Verfligung stehende Wohnraum pro Person belduft sich
in Wien auf 41,4m2, im Gemeindebau liegt dieser Wert dagegen bei 35,4m?2.

Auch bei den Bildungssabschliissen lasst sich eine klare Divergenz ausmachen:
Menschen ohne Matura sind Uber- (84 %, Wien gesamt: 60%) Menschen mit
(16%, Wien gesamt: 40%) unterreprésentiert. Die groRte Gruppe im
Gemeindebau stellen dabei mit 42% jene Bewohnerlnnen mit Lehrabschluss, die
kleinste Gruppe ist die der Hochschulabsolventinnen mit 4%.

Abbildung 38: Zusammensetzung der Gemeindebaubewohnerlnnen nach
Bildungsabschliissen.
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Dieses Verhéltnis zwischen hohen und niedrigen Bildungsabschliissen spiegelt
sich auch im persénlich Nettomonatseinkommen sowie dem des gesamten
Haushalts wieder: So findet sich beim persénlichen Nettohaushalteinkommen ein
deutliches Ubergewicht bei Einkommen unter 1000 Euro — bei 44% der
Gemeindebaubewohnerlnnen liegt das Einkommen unter diesem Wert (Wien
gesamt: 33%). Dieser Effekt lasst sich dabei auch flr das Haushaltsnetto-
einkommen festhalten, rund die Halfte (49%) verfligt Gber ein Haushaltsnetto-
einkommen von weniger als 1500 Euro (Wien gesamt: 36%).

Abbildung 39: Zusammensetzung der Gemeindebaubewohnerinnen nach
Einkommensgruppen
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Betrachtet man die Herkunft der Gemeindebaubewohnerlnnen lassen sich keine
nennenswerten Unterschiede zur Gesamtpopulation ausmachen. Auch bei einer
Betrachtung der priméren Haushaltssprache lassen sich kaum nennenswerte
Unterschiede zu Wien gesamt festmachen.
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60% der Gemeindebaubewohnerlnnen halten einen zuklnftigen Wohnungs-
wechsel fur wahrscheinlich, in Wien gesamt sind es dagegen 70%. Als
Hauptgrund fiir einen solchen kann mit 40% eine verdnderte familidre Situation
ausgemacht werden. Jeweils 36% der Gemeindebaubewohnerinnen, die einen
zuklinftigen Wohnungswechsel fir wahrscheinlich halten, fiihren eine derzeitig
schlechte Wohnsituation an, oder dass eine teurere Wohung spéter einmal
leistbar sein wird. Mit 22% rangiert auch der Wunsch spéter einmal im Griinen
zu wohnen deutlich iber dem Durchschnitt.

Abbildung 40: Griinde fiir einen zukiinftigen Wohnungswechsel
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Gemeindebaubewohner auf Wohnungssuche

Insgesamt befinden sich rund ein Viertel (24 %) der Gemeindebaubewohnerinnen
auf Wohnungssuche, 11% suchen aktiv nach einer neuen Wohnung. Der am
starksten vorherrschende Grund ist eine verdnderte Wohnsituation, gefolgt vom
Bedarf nach einer gréReren Wohnung. Mit 19% noch stark ausgepragt ist die
Veranderung der familidren Situation. Als gute Nachricht kann sicherlich gelten,
dass keiner der aktuell im Gemeindebau lebenden Befragten anfiihrt, dass die
derzeitige Wohnung zu teuer ware.
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braucht grofere Wohnung
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Abbildung 41: Griinde fiir aktuelle Wohnungssuche
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GroBe und Ausstattung der Wunschwohnung

Betrachtet man die Eigenschaften die die Wunschwohnung der Gemeindebau-
bewohnerinnen haben soll, gibt es kaum nennenswerte Abweichungen. Lediglich
bei der zweiten Nennung liegt der Wert fir Leistbarkeit mit 15% deutlich héher
als im Wiener Durchschnitt (9%).

Die WunschgroBe der Wohnung betrdgt im Durchschnitt 78m?2, die der aktuellen
Wohnung 62m2, was bedeutet dass die Wunschwohnung durchschnittlich um
15m2 gréBer sein soll, als die aktuelle. Dabei wiinscht sich der Giberwiegende Teil
der Befragten eine Zwei- (36%) oder Drei-Zimmer-Wohnung (42,2%).

Die Wiinsche der Gemeindebaubewohnerlnnen unterscheiden sich nur wenig
von jenen der gesamten Wiener Bevdlkerung. Im Bereich der Wohnung sticht
hierbei vor allem die prominente Rolle der ruhigen Lage und des Tageslichts
hervor. Im Bereich der Wohnanlage finden wir auch hier wieder die groBBe
Bedeutung des eigenen Kellerabteils, sowie das gepflegten Erscheinungsbildes
der Anlage. Besonders ausgeprdgt ist hier auch das Bedirfnis nach Sicherheit und
Sauberkeit, sowie nach einer gut ausgebauten Infrastruktur. Beinahe neun von
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zehn (89%) Gemeindebaubewohnerlnnen halten umgéngliche Nachbarlnnen fiir
wiinschenswert, 87 % empfinden den Kontakt zu ihren Nachbarlnnen als wichtig.

Abbildung 42: Wiinsche der Wohnungssuchenden beziiglich der Ausstattung
der Wohnung
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83% der Gemeindebaubewohnerlnnen empfindet es wiinschenswert in zentraler
Lage mit UBahn-Anbindung zu wohnen, 86% empfindet auch AuBenbezirk mit
Grinraumndhe und StraBenbahn als erstrebenswert. Immerhin 29% koénnen sich
auch vorstellen am Stadtrand mit Griinraum und kaum 6ffentlichem Verkehr zu
leben.
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Verzichtbereitschaft der Gemeindebaubewohnerlnnen

Wie auch fur die Wiener Gesamtpopulation ldsst sich hier auch fur die
Gemeindebaubewohnerlnnen festhalten, dass Abstriche eher im Bereich der

Wohnanlage oder Wohnumgebung (jeweils 34%) als bei der Wohnung selbst in

Kauf genommen werden.

Abbildung 43: Verzichtbereitschaft bei Gemeindebaubewohnerinnen (1)
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Die geringste Kompromissbereitschaft zeigen Gemeindebaubewohnerinnen bei
den Themen Sicherheit ((93 %) und Sauberkeit des Wohnumfeldes (88%) der
Wohnumgebung. Die Wohnumgebung spielt hierbei auch noch hinsichtlich der
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Infrastruktur eine bedeutende Rolle — so zdhlen Einkaufsmdglichkeiten, die Nahe
zum o6ffentlichen Verkehr und zur Griinanlagen, sowie Ruhe zu deren
unverzichtbarsten Eigenschaften. Als unverzichtbar an der Wohnanlage werden
dagegen vor allem die Hausbetreuung und das gepflegte Erscheinungsbild erlebt.
Als zentrale Eigensaften der Wohnung kénnen demnach eine ruhige Lage, viel

Tageslicht sowie vertraglich Nachbar gelten.

Abbildung 44: Verzichtbereitschaft bei Gemeindebaubewohnerinnen (2)
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Als besonders leicht verzichtbar kénnen dagegen im Bereich der Wohnanlage
hier wiederum nur hohe Rdaume gelten. Bei der Wohnhausanlage sind es vor
allem gemeinschaftlich genutzte Einrichtungen, wie etwa Kinderwagen- oder
Fahrradabstellrdume, aber auch gemeinschaftlich genutzte Raume oder
Dachterrassen, jedoch auch die Architektur der Anlage. Bei der Wohnumgebung
werden vornehmlich Sportanlagen, Tempo-30-Zonen, Hundeauslaufzonen sowie

sowie soziale Einrichtungen (wie etwa Pensionistenclubs) als verzichtbar erlebt.

So lasst sich festhalten, dass sich auch hier die Gemeindebaubewohnerlnnen
lediglich graduell vom der gesamt Wiener Situation unterscheiden —
hervorstechend ist allerdings die promintente Rolle, die der oder die
Hausbesorger/in bekleidet. Diese erachten 64 % aller Wienerlnnen fir

unverzichtbar, bei den Gemeindebaubewohnerlnnen sind dies jedoch sogar 75%.

Aus den Daten der Sozialstatistik ldsst sich klar ablesen, dass der Gemeindebau
noch immer ein wichtige Funktion im Bereich der Armutsbekdmpfung des und
der sozialen Umverteilung erfillt.

Tendenziell halten die Gemeindebaubewohnerlnnen einen zuklinftigen
Wohungswechsel fiir weniger wahrscheinlich als der Rest Bevélkerung — mit 60%
liegt der Wert allerdings noch immer Recht hoch. Bedeutendste Griinde fiir einen
zukinftigen Wohnungswechsel sind eine verdnderte familidre Situation, die
spatere Leistbarkeit einer teureren Wohnung sowie eine derzeit schlechte
Wohnsituation.

Rund ein Viertel der Gemeindebaubewohnerinnen befindet sich auf
Wohnungssuche, jeder Neunte betreibt diese aktiv. Mehr als die Halfte der aktiv
Wohnungssuchenden erhofft sich davon eine verbesserte Wohnsituation.

Bei Gemeindebaubewohnerinnen spielt die Leistbarkeit der Wunschwohnung
eine groBere Rolle, als bei allen Wienerlnnen gesamt. Die durchschnittliche
GroRe der Wunschwohnung liegt bei 78m?2 und somit 15m?2 iber der
durchschnittlichen aktuellen WohnungsgréfRe. Der GroBteil der

Gemeindebaubewohnerlnnen wiinscht sich eine 2- oder 3-Zimmer-Wohnung.
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Zentrale Elemente der Wunschwohnung sind auch hier Tageslicht und Ruhe,
Sicherheit und Sauberkeit im Wohnumfeld, sowie eine gute Anbindung an die
Infrastruktur der Stadt sowie auch an die Griinanlagen.

Auch bei der Verzichtbereitschaft gibt es nur geringe Unterschiede zur gesamten
Wiener Bevolkerung: so gelten Ruhe und Tageslicht, genauso wie Sauberkeit und
Sicherheit sowie Verkehr und Infrastruktur als zentral und unverzichtbar. Im
Vergleich zur gesamten Wiener Bevolkerung genielt die Hausbetreuung bzw. der

oder die Hausbesorgerln einen besonders hohen Stellenwert.
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8.2 Wohnungssuchende mit Ziel Gemeindebau

Zwei Drittel aller Wohnungssuchenden, die eine Wohnung im Gemeindebau
suchen, wohnen bereits in einer solchen. 11% aller aktiv Wohnungssuchenden
sind auf der Suche nach eine Gemeindebauwohnung, weitere 11% wiinschen
sich eine Genossenschaftswohnung. 19% der Wohnungssuchenden wiinscht sich
eine Wohnung in privater Miete und 39% eine Eigentumswohnung.

Personen, die eine Gemeindewohnung suchen, suchen in aller Regel rasch eine
L6ésung und wollen innerhalb von 2 Jahren (92%) Ubersiedeln. Die betreffenden
Personen suchen dabei Gberwiegend eine zwei oder drei Zimmerwohnung
(86%). Etwas mehr als die Hélfte sucht dabei eine Wohnung bis 60m2 (54%),
exakt ein Viertel diese Gruppe eine Wohnung tiber 80m2.

29% der Personen, die nach einer Gemeindebauwohnung suchen, sind Singles,
ein Drittel (33 %) suchet eine Wohnung flr eine Familie mit Kindern. 18% der
Wohnungssuchenden Gemeindebaubewohnerlnnen sind kinderreiche Familien.

Das Hauptmotiv der Wohnungssuchenden dieser Gruppe ist die Verbesserung
der Wohnsituation (46%), mehr als ein Drittel sucht eine gréRere Wohnung
(37%). Weiters sucht etwa jedeR Achte (13%) derer, die eine
Gemeindewohnung méchten, eine kleinere Wohnung, weil die derzeitige
Wohnung zu teuer geworden ist. Wahrend die wohnungssuchenden
Wienerlnnen im Durchschnitt bereit sind EURO 513.- monatlich fiir die Miete
(ohne Betriebskosten) aufzubringen, liegt dieser Wert bei Personen auf der Suche
nach einer Gemeindewohnung bei EURO 405.- und liegt damit deutlich unter
den Werten aller anderen Wohnrechtsformen, die alle tiber dem Durchschnitt
liegen.

Der GrofRteil der Wohnungssuchenden mit Ziel Gemeindebau wohn bereits dort.
Am starksten werden im Gemeindebau Zwei- und Drei-Zimmer-Wohnungen
nachgefragt. Mehr als die Hélfte sucht dabei nach einer Wohnung mit weniger
als 60m2, ein Viertel dagegen winscht sich mehr als 80m2.

Die Personen dieser Gruppe sind dabei auch nur bereit einen wesentlich
geringeren Betrag fir die Miete aufzubringen, als die Wohnungssuchenden der
restlichen Wohnrechtsformen.
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9 Zusammensetzung und Wiinsche der Wohnungssuchenden
im Zeitvergleich

Die Daten der SRZ Studie aus dem Jahr 2002° sind nur eingeschrénkt mit denen
unserer Studie vergleichbar — dies liegt unter anderem an der hierfiir verwendeten
Stichprobe. Es wurde dabei eine ungewichtete Stichprobe aus einer Zufalls-
auswahl der Wiener Haushalte gezogen, die zu gesamt 1942 Interviews flhrte. In
unserer Studie ist die Stichprobe aufgrund methodischer Vorteile gewichtet (fir
Details siehe Punkt 1). Ein weiterer nicht zu vernachlassigender Grund ist auch
darin zu sehen, dass uns der exakte Fragewortlaut sowie die weitere Daten-
manipulation des ausfiihrenden Forschungsinstitutes nicht bekannt sind, weshalb

die hier gezogenen Vergleiche mit einer gewissen Vorsicht zu betrachten sind.

Der im Zeitvergleich sicherlich zentralste Unterschied ist der der Wohnungs-
suchenden an der Gesamtbevoélkerung: wéahrend nun jedeR flinfte Befragte (20%)
fir sich oder jemanden im Haushalt einen Wohnungswechsel plant, lag der Wert
im Jahre 2002 bei 16%° - was einer Steigerung um 4 Prozentpunkte

gleichkommt.

Auffalligster Unterschied bei der Zusammensetzung der Wohnungssuchenden ist
dabei sicherlich, dass die Wohnungssuchenden nun deutlich jiinger sind’.
Wadhrend 2002 16% der Wohnungssuchenden jlinger als oder 30 Jahre alt waren,
stellt diese Gruppe nunmehr 36% der Wohnungssuchenden. Dieser Anstieg ging
dabei zu Lasten der Gruppe der 31-45jéhrigen, welche 2002 noch 43 % aus-
machte — mit nunmehr 31% ist diese Gruppe somit deutlich geschrumpft. Der
Anteil der Gruppe der Uber-46jihrigen an den Wohnungssuchenden lag 2002
dagegen bei 41% - mittlerweile liegt dieser Wert bei 32%.

® Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragem in Wien; Stadt-
und Regionalforschung GmbH - Wien, Juni 2002,

® ebenda, Seite 33;

7 ebenda, Seite 9:
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Abbildung 45: Veranderung der Altersstruktur der Wohnungssuchenden im
Zeitvergleich
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Der Anteil der Erwerbstdtigen an den Wohnungssuchenden ist dabei weitgehend
gleich geblieben — 2002 lag der Wert bei 76%, nunmehr bei 74%.° Betrachtet
man die Verteilung der Wohnungssuchenden anhand des persénlichen
Monatsnettoeinkommens, ldsst sich trotz Inflation tendenziell eine verstarkte
Polarisierung zwischen Einkommensstarken und —schwachen Nachfragern

festhalten.

Abbildung 46: Verinderung des personlichen Monatsnettoeinkommens der
Wohnungssuchenden im Zeitvergleich
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¥ Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragern in Wien; Stadt-
und Regionalforschung GmbH - Wien, Juni 2002, Seite 11;
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Die derzeitigen Griinde fiir einen bevorstehenden Wohnungswechsel und jene im
Jahr 2002’ sind aufgrund unterschiedlicher Items jedoch nur eingeschrinkt
vergleichbar — darliber hinaus waren in unserer Frageformulierung Mehrfach-
nennungen moglich, was auf die Erhebung aus dem Jahre 2002 nicht zuzutreffen
scheint. In beiden Zeitrdumen nennen rund ein Viertel der Befragten den Bedarf
nach einer groBeren Wohnung als Motiv — 2002 waren dies 27 %, aktuell
dagegen 25%. Jede/r zehne Befragte fihrte 2002 den Auszug der Kinder als
Grund fur die Wohnungssuche an, ein Drittel gab dagegen , sonstige familidre
oder private Griinde" an, obgleich sich nicht vollends erschlieRt, was diese
Formulierung beinhaltet. Die Werte fir die Leistbarkeit der aktuellen Wohnung
lassen sich dagegen problemlos vergleichen: Im Durchschnitt nennen 13% der aktiv
Wohnungssuchenden finanzielle Probleme als Grund fir einen geplanten

Wohnungswechsel - in der Studie aus dem Jahr 2002 liegt der Wert bei 8%.

Abbildung 47: Wohnrechtsform der gesuchten Wohnung
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Als besonders stabil im Zeitvergleich™ kann dagegen die gesuchte Wohnrechtform
gelten; hier kommt es wie in der Abbildung ersichtlich zu keinen nennenswerten
Abweichungen. Uber Genossenschafswohnungen kénnen aufgrund mangelnder

Datenlage keinerlei Aussagen getroffen werden.

Eindeutige Verdnderungen lassen sich dagegen bei der GréRe der Wunschwohnung

feststellen: Vergleicht man die entsprechenden Kategorien in beiden Studien fallt auf,

° ebenda, Seite 41;
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dass vor allem Wohnungen unter 60m2 nun weniger stark nachgefragt werden,
Wohnungen liber 100m2 dagegen vermehrt. Es ldsst sich so ein eindeutiger Trend hin

zu mehr Wohnraum ausmachen.

Abbildung 48: Veranderung des gewiinschten WohnungsgrofBe im Zeitvergleich
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Fir dieses Mehr an Wohnraum scheinen die Befragten auch bereit zu sein,
héhere Ausgaben in Kauf zu nehmen. So ist zwar die Gruppe derer, die bereit
sind mehr als 540 Euro fiir das Wohnen aufzuwenden gleichgeblieben, die
Gruppe derer, deren mogliche Ausgaben zwischen 360 und 539 Euro liegen ist
jedoch auf Kosten der beiden darunter liegenden Gruppen stark angewachsen.
An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass bei den Zahlen fiir 2002™ nicht
bekannt ist, ob diese Energie- und Heizungskosten inkludieren oder wie die
aktuellen Werte exkludieren. Der Anstieg kénnte jedoch einerseits auf die
Inflation, und andererseits auf die, in diesem Zeitraum stark gestiegenen Mieten
am Wohnungsmarkt zurtickzufiihren sein, die eine hdhere Investitions-
bereitschaft notwendig werden liessen.

10

ebenda, Seite 45

"" Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragern in Wien; Stadt-
und Regionalforschung GmbH — Wien, Juni 2002, Seite 89;
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Abbildung 49: Verinderung der maximal laufenden monatlichen Kosten im
Zeitvergleich

N
2 | | |
SBZ 2002 32 25 38
0
2
SORA 2009 23 38 37
3 T T
0 0% 25% 50% 75% 100%
Munter 180 Euro 1180 - 359 Euro 360 - 539 Euro [CJiiber 540 Euro

r

N2009=399, Alle Angaben in Prozentwerten

In Punkto Ausstattung der Wohnung lasst sich lediglich einmal Merkmal
vergleichen: 2002" gaben 79% der Befragten an, eine Loggia, ein Balkon oder

eine Terrasse wéren wichtig, aktuell sind es dagegen 73%.

Abbildung 50: Anforderung an die Ausstattung der Wohnanlage im
Zeitvergleich
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Als Gberraschend instabil kann dagegen die Anforderung an die Ausstattung der
Wohnhausanlage gelten. Wéhrend im Jahr 2002" noch mehr als die Hilfte der

'? Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragern in Wien; Stadt-
und Regionalforschung GmbH - Wien, Juni 2002, Seite 49;
" ebenda, Seite 65;
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Befragten (55%) Kinderwagenabstellrdume als wichtig empfanden, tun dies
aktuell nicht einmal mehr ein Drittel (30%). Als am stabilsten ldsst sich bei den
vier vergleichbaren Merkmalen noch eine alten- bzw. behindertengerechte
Bauweise beschreiben — die Bedeutung dieses Merkmals sank um lediglich 8
Prozentpunkte.

Bei der Beschaffenheit der Wohnumgebung ist die Vergleichbarkeit aufgrund
unterschiedlicher Formulierungen nur sehr eingeschrankt gegeben, weshalb auf
einen Vergleich einzelner Prozentwerte zu Gunsten einer Betrachtung
allgemeiner Tendenzen verzichtet wird: Aligemein féllt auf, dass die Bedeutung
des Anschlusses an den 6ffentlichen Nahverkehr, sowie die Ndhe zu Griinanlagen
und zu Einkaufsmoéglichkeiten von den Befragten im Jahre 2002™ als besonders
hoch eingestuft wird. Die Werte liegen dabei tendenziell héher als bei den uns
vorliegenden aktuellen Daten, obgleich sie auch bei diesem auf sehr hohem
Niveau rangieren (Die Unterschiede bewegen sich dabei in einem Bereich von +5
bis -11 Prozentpunkten). Bei weniger bedeutsamen Eigenschaften wie der Ndhe
zu Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen, Sportanlagen oder sozialen
Einrichtungen fir Pensionistinnen ldsst sich ein deutlicherer Bedeutungsabfall
festmachen. Wahrend zum Beispiel 2002 immerhin 61% der Befragten die Ndhe
zu Sportanlagen als wichtig beschrieben, sind es aktuell lediglich 39%.

Abbildung 51: Wohnrechtsform der gesuchten Wohnung
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' Czasny, Karl et al.: Neueste Trends bei Wohnungsnachfrage — Interviews mit Wohnungsnachfragern in Wien; Stadt-

und Regionalforschung GmbH - Wien, Juni 2002, Seite 77;
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Bei speziellen Wohnform zeichnet sich die Nachfrage bei den vergleichbaren
Wohnformen durch eine auBerordentliche Stabilitat aus. Einzig die Attraktivitat
von Frauenwohnprojekten ist im Vergleich zu 2002 recht deutlich gesunken.
Interessant ist auch, dass die Befragten unter Senioren-Wohnprojekten scheinbar
etwas vollig anderes verstehen als unter altersgerechtem Wohnen: wéhrend
2002 lediglich 38% der Wohnungssuchenden Interesse an
Seniorenwohnprojekten bekunden sind es aktuell 73% die altersgerechtes

Wohnen als attraktiv beschreiben.

Der im Zeitvergleich sicher zentralste Aspekt ist der Anstieg des Anteils der
Wohnungssuchenden an der Wienerbevoélkerung von 16% auf 20%.

Eine auffillige Tendenz ist dabei auch das sinkende Alter der Wohnungs-
suchenden sowie eine leicht steigenden Polarisierung zwischen
einkommensstarken und —schwachen Wohnungssuchenden.

Trotz der nur eingeschrdnkten Vergleichbarkeit der Griinde fir einen geplanten
Wohnungswechsel, 1dsst sich festhalten, dass diese weitgehend stabil sind.
Zentral sind dabei der Wunsch nach einer groReren Wohnung sowie eine
veranderte familiare Situation. Es ldsst sich weiters konstatieren, dass finanzielle
Griinde an Boden gewinnen — lagen diese 2002 noch bei 8% geben dies
mittlerweile 13% der Befragten an.

Bei der Beschaffenheit der gesuchten Wohnung kann man feststellen, dass die
GroRer dieser im Zeitvergleich zunimmt, genauso wie der Betrag den die
Wohnungssuchenden bereit sind fir diese aufzuwenden.

Die Befunde zur Ausstattung der Wohnung, Wohnanlage und —umgebung sind
dagegen wenig eindeutig: Bei den vergleichbaren Ausstattungsmerkmalen der
Wohnanlage wird ersichtlich, dass diese allesamt an Bedeutung verlieren. Bei der
Beschaffenheit der Wohnumgebung fallt der Befund wie folg aus: jene Merkmale
die bereits 2002 zentral waren, wie die Anbindung an den Nahverkehr und die
Néhe zu Einkaufsmoglichkeiten oder Griinanlagen, sind weiterhin von besonderer
Bedeutung. Eher sekunddre Merkmale haben dagegen durchgehend an
Bedeutung verloren.

Weitgehend stabil, wenn auch tendenziell leicht abflauend, hat sich dagegen das

Interesse an speziellen Wohnformen entwickelt.
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10 Anhang

10.1 Fragebogen

FRAGEBOGEN Wohnungsnachfrage in Wien, Juli-August 2009

[Zielpopulation: Wienerinnen ab 18 Jahren; n = 1.200 18-35jdhrige und 800 (ber 35j4hrige]

Interviewernummer:

Zielpersonennummer:

Guten Tag, mein Name ist ... vom Sozialforschungsinstitut SORA. Wir fiihren derzeit eine Umfrage zum
Thema ,Winsche an das Wohnen in Wien® durch.

FRAGE 1

Sind Sie mit lhrer derzeitigen Wohnsituation sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht zufrieden?
Sehr zufrieden ... 1

ziemlich zufrieden........ooooiiiii i 2

WeNig ZUFHEdEeN ......cooiiiiiiiiieee e 3

gar nicht zufrieden ... 4

FRAGE 2

Seit wie vielen Jahren wohnen Sie schon in lhrer jetzigen Wohnung bzw. lhrem jetzigen Haus?

Jahre

FRAGE 3
Wie oft sind Sie in Inrem Leben seit Inrem 18. Lebensjahr umgezogen?

mal

FRAGE 4
Beabsichtigen Sie, fir immer in Ihrer derzeitigen Wohnung zu bleiben? (ZUR GENAUEN EINSTUFUNG
NACHFRAGEN)

jA, 9ANZ SICNET ..o 1 - WEITER MIT FRAGE 7
ja, eher SChon ... 2 - WEITER MIT FRAGE 7
nein, eher NICht ..........oooviiiii e 3 - WEITER MIT FRAGE 5
nein, sicher Nicht.........cccccieeiieiiiicieee e 4 - WEITER MIT FRAGE 5
WEIB NICNL....eiiiiiiiiiiiiieeteeieeee e eeeereeeeerereeeeeeeeeeereaeeerenes 5 - WEITER MIT FRAGE 5
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FRAGE 5
Halten Sie es grundsatzlich flir sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht wahrscheinlich, dass Sie in lhrem
Leben noch &fter die Wohnung wechseln werden?

sehr wahrscheinlich ..., 1 -> WEITER MIT FRAGE 6
ziemlich wahrscheinlich ...........coeeeeiiiiiiiiiieee e, 2 -> WEITER MIT FRAGE 6
wenig wahrscheinlich..........cocc, 3 - WEITER MIT FRAGE 7
gar nicht wahrscheinlich ......cooiiiieiiiiee s 4 - WEITER MIT FRAGE 7
WEIB NMICHL. .. e 5 - WEITER MIT FRAGE 7
FRAGE 6

Und warum werden Sie voraussichtlich noch 6fter die Wohnung wechseln? (NICHT VORLESEN,
MEHRFACHNENNUNGEN, FELDVERCODUNG)

Veranderung der familidren Situation/Beziehungen/Kinder ................. 1
will spater ins Griine/aufs Land ziehen/Stadtrandlage...........ccccoeueee... 2
will spater ndher am Stadtzentrum wohnen ..........cccoooeviiiiieiiiene 3
Pension/Ruhestand .........ooeeiiiiiiie e 4
befristete Mietvertrage/Mietvertrag lauft ab..........coooceiiiii i 5
teurere/schénere Wohnung spéter leistbar .........cccccovvieeiiiieiiiiienee 6
Eigentumswohnung/Haus spater leistbar..........ccocviviiiiiiiiiiiiiiien, 7
derzeit schlechte Wohnsituation.............oocoeiiiiii e 8
berufliche Grinde ........oooceiii i 9
will nicht immer am selben Ort wohnen..........c.cocoviiiic s 10
anderes (NOTIEREN)............cooiiiiii e 11
FRAGE 7

(FALLS FRAGE 4 > 1:) Planen Sie oder jemand in lhrem Haushalt derzeit schon konkret einen
Wohnungswechsel? (FALLS FRAGE 4 = 1:) Plant jemand in lhrem Haushalt derzeit einen
Wohnungswechsel?

der ganze Haushalt ..........cccccoiiiiiiii e 1

Befragte/r allein ... 2

Befragte/r mit anderen Haushaltsmitgliedern............... 3

nur andere Haushaltsmitglieder .............cceeeeiieennneee.. 4

(=T TR a1 T=T 0 =g (o [ 5 - WEITER MIT FRAGE 12
FRAGE 8

Und fiir wann ist das geplant? (VORLESEN)

innerhalb der ndchsten 2 Jahre.........cccocoeveiiieeeeee, 1

innerhalb der ndchsten 5 Jahre.........cccoceeiiniiecennee, 2

SPALEN ..ttt 3

WeiB NOCh NICht ..., 4

FRAGE 9

Suchen Sie oder ein Familienmitglied derzeit aktiv eine Wohnung oder ein Haus?

JB et 1

L0 1=] 1o RSP PTPRRPRRVRIN 2 - WEITER MIT FRAGE 12
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FRAGE 10
Warum sind Sie derzeit aktiv auf Wohnungs- bzw. Haussuche? (NICHT VORLESEN, MEHRFACHNEN-
NUNGEN, FELDVERCODUNG)

dringendes Wohnbedurfnis/Dach tber dem Kopf .......c.cocoeviiiiienennnn 1
brauche kleinere WohNUNQ.........coooiiiiiiiiiie e 2
brauche gréBere WohnuNg.........coeviieiiiiiiiie e 3
derzeitige WohNnuNg zu tEUET.......cooiviiiiiiiie e 4
Verbesserung der Wohnsituation ............ococeeivieii e 5
Verbesserung der Wohnlage.......ccoooeviiiiii e 6
INVestition/AREISVOrSOrge ......eviiiiiiee e 7
Veranderung der familidren Situation (Kinder, Scheidung, etc.).......... 8
Auszug eines Familienmitglieds .........ccoeiiiiiiiiiiii e 9
NE&hEe ZU VEerwanaten ... 10
Naher zu Schule/Kindergarten/Arbeitsplatz ...........cocoeieiiiieniieniieenns 11
Auslaufen des MIietvertrages.......cuvevvveeeee i 12
anderes (NOTIEREN) ... 13
FRAGE 11

Wie wirden Sie am ehesten die Art des zukiinftigen Haushalts beschreiben? (VORLESEN)
Singlehaushalt ... 1
Zwei-Personen-Haushalt..............ccoo, 2

Familie mit Kinder .........cococooviienieeeeee e 3
Wohngemeinschaft..........occeiiiiii e 4
Pensionistenwohnhaus...........ccovieeiiiieiiiiiiiiiieeee, 5

WeiB NOCh NICHh......eii e, 6

FRAGE 12

Die nachsten Fragen beziehen sich auf lhre Wunschwohnung bzw. Ihr Wunschhaus — unabhangig davon,
ob Sie derzeit gerade auf Wohnungssuche sind oder nicht. Bitte beantworten Sie die folgenden Fragen
einfach in Bezug auf Ihr persdnliches Wunschheim. Denken Sie daran, welche Ausstattungsmerkmale
besonders wichtig fir eine Miet- bzw. Kaufentscheidung einer Wohnung sind.

Wenn Sie an Ihr Wunschheim denken, was sind die zwei wichtigsten Eigenschaften, die dieses
Wunschheim haben sollte? (NOTIEREN)

1.

2.

FRAGE 13
Wie groB sollte Ihre Wunschwohnung ungefahr sein?

m2

FRAGE 14
Wie viele Zimmer sollte die Wohnung mindestens haben — ohne Kiiche, Bad, WC und Vorraum?

Anzahl der Zimmer
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FRAGE 15
Wie viele Personen wiirden insgesamt in diese Wohnung einziehen?

Anzahl der Personen

FRAGE 16
(FALLS FRAGE 15 > 1:) Wie viele davon sind Kinder unter 167

Anzahl der Kinder

FRAGE 17
Sind fir Sie folgende Merkmale bzw. Eigenschaften der Wohnung sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht
wichtig?

gar
sehr ziemlich | wenig nicht
wichtig | wichtig | wichtig | wichtig
1) Loggia, Balkon oder Terrasse 1 2 3 4
2) Larmschutzfenster 1 2 3 4
3) die Aussicht 1 2 3 4
4) getrennt begehbare Zimmer 1 2 3 4
5) viel Tageslicht 1 2 3 4
6) umgangliche Nachbarn 1 2 3 4
7) stufenfreier Zugang 1 2 3 4
8) hohe Raume 1 2 3 4
9) Kabel, Internetanschluss 1 2 3 4
10) ruhige Lage 1 2 3 4
11) Sicherheitstiiren 1 2 3 4
FRAGE 18
In welchem Stockwerk sollte sich die Wunschwohnung befinden?
im Erdgeschof3 (auch Einfamilienhaus)....................... 1
iIM ersten StOCK.......ccueviiiciiee e 2
im zweiten Stock oder hdher .........cccoociiiiiiiiiinne 3
im Dachgeschoss ........ocovviiieieee e 4
FRAGE 19

Welche Art von Wohnrecht kommt flir Sie bei einem Wohnungswechsel am ehesten in Frage - Eigentum
oder Miete?

Bigentum........ooo 1 - WEITER MIT FRAGE 21
Mt ..o 2 - WEITER MIT FRAGE 20
€A1 . 3 - WEITER MIT FRAGE 20
WeiB NICHhE......oo 4 - WEITER MIT FRAGE 21
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FRAGE 20
Welche Art von Vermietung kommt flr Sie bei einem Wohnungswechsel am ehesten in Frage - privat,
Genossenschaft oder Gemeinde?

011V L PSPPI 1
Genossenschaft.......ueeeeiiiieiieeeeeee e 2
GEMEINGEG ettt i e e s s ereeasi e esesreeeenes 3
(=T I | USRS 4
WEIB NMICHL . e 5
FRAGE 21

Wie hoch durfte bei lhrer zukinftigen Wohnung die maximale, monatliche Belastung sein, ohne Energie
bzw. Heizungskosten? Sagen Sie mir bitte den maximalen Betrag in Euro.

Betrag in Euro:

FRAGE 22
Und wie hoch dirfte der verlangte Eigenmittelbetrag bzw. die Anfangszahlung maximal sein, damit die
Wohnung oder das Haus fur Sie in Frage kommt?

UNter 1000 BUMO .....ciiiieieeeeee et 1
1000 bis unter 5000 EUIO ......oeveeeeieiieeeeeeee e, 2
5000 bis unter 10.000 BEUIO ......ooeveeeieiieeeee e 3
10.000 bis unter 50.000 EUIO ......eviiveeeieiieeieieeeeeeeeee, 4
50.000 bis unter 100.000 EUIO ....eeevveivenieeiieeeeieee 5
100.000 Euro oder mehr........iiiieeiiiiieiiii e, 6
WEIB NMICHL. e 7
keine ANQabe.........ocveiiiiiiii e 8
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FRAGE 23

Sind lhnen folgende Einrichtungen bzw. Eigenschaften eines Wohnhauses bzw. der Wohnhausanlage

sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht wichtig?

gar
sehr ziemlich | wenig nicht

wichtig | wichtig | wichtig | wichtig

1) Aufzug im Haus 1 2 3 4

2) gemeinschaftlich genutzter Hausgarten 1 2 3 4

3) gemeinschaftlich genutzte Dachterasse 1 2 3 4

4) eigenes Kellerabteil 1 2 3 4

5) eigene Parkplatze fir Hausbewohner 1 2 3 4

6) Gegensprechanlage 1 2 3 4

7) Fahrradraum 1 2 3 4

8) Kinderwagenabstellraum 1 2 3 4

9) Waschkiche 1 2 3 4

10) alten- bzw. behindertengerechte Bauweise 1 2 3 4

11) private Freirdume wie Gérten oder Héfe 1 2 3 4

12) gepflegtes Erscheinungsbild der Wohnanlage 1 2 3 4

13) Gemeinschaftsraum, z.B. Hobbyrdume 1 2 3 4

14) Kinderspielplatz in der Wohnumgebung 1 2 3 4

15) Architektur der Wohnanlage 1 2 3 4

16) Hausbetreuung bzw. Hausbesorger 1 2 3 4

FRAGE 24
Wie alt sollte das Wohnhaus idealerweise sein?

NEU GEDAUL...... i
bis 20 Jahre alt ......coooeieieieiiieieeeeeeeeeecececcceceee,
zwischen 20 und 60 Jahre alt ..o,
Uber 60 Jahre alt.......cooeeeiiiiiiiiiiiiiiieieiecccciecccee e,

weiB nicht/ ist mir egal.......ccoeeviiiiiiiie,

FRAGE 25

In welcher Art von Haus sollte sich die Wunschwohnung befinden? (VORLESEN)

in einem Ein- oder Zweifamilienhaus ........ccc.ccccceeo.....
in einem Reihenhaus.......ccooooiiiiiiiveieee e

in einem Wohngeb&ude mit 3 bis 10 Wohnungen

in einem Wohngeb&ude mit 11 bis 20 Wohnungen ....4
in einem Wohngeb&ude mit 21 bis 30 Wohnungen ....5
in einem Wohngeb&ude mit Gber 30 Wohnungen.......
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FRAGE 26

Kommen fir Sie persénlich folgende Angebote sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht in Frage?

kommt

kommt | kommt | kommt gar

sehrin | ziemlich | wenigin | nichtin weil

Frage | inFrage | Frage Frage nicht
1) energiesparende Hauser 1 2 3 4 5
2) autofreie Siedlung 1 2 3 4 5
3) Wohnen mit Behinderten 1 2 3 4 5
4) Wohnen fir mehrere Generationen 1 2 3 4 5
5) Frauenwohnprojekte 1 2 3 4 5
6) selbstverwaltetes Wohnen 1 2 3 4 5
7) interkulturelles Wohnen 1 2 3 4 5
8) kinderfreundliches Wohnen 1 2 3 4 5
9) gemeinschaftliches Wohnen 1 2 3 4 5
10) altersgerechtes Wohnen 1 2 3 4 5

FRAGE 27
Halten Sie die folgenden Wohnumgebungen fiir sich persénlich fir sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht
wilnschenswert?
sehr ziemlich | wenig | gar nicht
wn- win- win- win-
schens- | schens- | schens- | schens-
wert wert wert wert
1) zentral mit U-Bahn 1 2 3 4
2) AuBenbezirk mit Griinraumn&he und StraBenbahn 1 2 3 4
3) Stadtrand mit Griinraum und kaum 6&ffentlichem Verkehr 1 2 3 4
4) Umlandgemeinde mit weniger als einer Stunde Fahrtzeit
. 1 2 3 4
nach Wien
5) landliche Gemeinde mit mehr als einer Stunde Fahrtzeit ” 5 3 4

nach Wien
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FRAGE 28
Nun einige Fragen zur ndheren Umgebung der Wohnung bzw. des Hauses. Sind Ihnen folgende Aspekte
der Wohnumgebung sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht wichtig?

gar
sehr ziemlich | wenig nicht
wichtig | wichtig | wichtig | wichtig

1) N&he zum oéffentlichen Verkehr 1 2 3 4
2) Nahe zu Kindergarten und Schule 1 2 3 4
3) Nahe zu Ihrem Arbeits- bzw. Ausbildungsplatz 1 2 3 4
4) Einkaufsmdglichkeiten 1 2 3 4
5) Ruhe 1 2 3 4
6) Grinanlagen 1 2 3 4
7) Sportanlagen 1 2 3 4
8) zentrale Lage 1 2 3 4
9) das Ansehen des Wohnviertels 1 2 3 4
10) die Sauberkeit des Wohnumfelds 1 2 3 4
11) Sicherheit in der Wohnumgebung 1 2 3 4
12) ein niedriger Ausléanderanteil in der Wohnumgebung 1 2 3 4
13) Hundeauslaufzonen 1 2 3 4
14) Tempo-30-Zonen 1 2 3 4
15) Restaurants und Cafes 1 2 3 4
16) soziale Einrichtungen wie Tageszentren oder

L 1 2 3 4

Pensionistenklubs

FRAGE 29
Ist Ihnen der Kontakt zu den Nachbarn sehr, ziemlich, wenig oder gar nicht wichtig?
SENF WICHTIG e eei it 1
ziemlich WiChtig.......oooveeii i 2
WENIG WICHET e 3
gar nNicht WIChtig.....ccoovveiiee e 4
FRAGE 30

Oft ist die Wunschwohnung zu teuer fiir die eigenen finanziellen Méglichkeiten. Wenn lhre
Wunschwohnung fir Sie nicht leistbar wére, in welchem Bereich wiirden Sie am ehesten auf lhre
Winsche verzichten? (VORLESEN) (NUR EINE NENNUNG)

im Bereich der Wohnung selbst .........c.ccocoviiieiinnne 1
im Bereich der Wohnanlage .........ccccovcveevieviiec e 2
im Bereich der Wohnumgebung.........coceceviieiiieennnee. 3
WEIB NICHT. ..o 4
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FRAGE 31

Kénnten Sie auf die folgenden Merkmale der Wohnung sehr leicht, leicht, schwer oder gar nicht

verzichten?

sehr gar

leicht leicht schwer nicht
1) Loggia, Balkon oder Terrasse 1 2 3 4
2) Lé&rmschutzfenster 1 2 3 4
3) die Aussicht 1 2 3 4
4) getrennt begehbare Zimmer 1 2 3 4
5) viel Tageslicht 1 2 3 4
6) umgangliche Nachbarn 1 2 3 4
7) stufenfreier Zugang 1 2 3 4
8) hohe Radume 1 2 3 4
9) Kabel, Internetanschluss 1 2 3 4
10) ruhige Lage 1 2 3 4
11) Sicherheitstiiren 1 2 3 4

FRAGE 32

Und kénnten Sie auf die folgenden Merkmale der Wohnanlage sehr leicht, leicht, schwer oder gar nicht

verzichten?

sehr gar

leicht leicht schwer nicht
1) Aufzug im Haus 1 2 3 4
2) gemeinschaftlich genutzter Hausgarten 1 2 3 4
3) gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse 1 2 3 4
4) eigenes Kellerabteil 1 2 3 4
5) eigene Parkplatze fir Hausbewohner 1 2 3 4
6) Gegensprechanlage 1 2 3 4
7) Fahrradraum 1 2 3 4
8) Kinderwagenabstellraum 1 2 3 4
9) Waschkiche 1 2 3 4
10) alten- bzw. behindertengerechte Bauweise 1 2 3 4
11) private Freirdume wie Gérten oder Héfe 1 2 3 4
12) gepflegtes Erscheinungsbild der Wohnanlage 1 2 3 4
13) Gemeinschaftsraum, z.B. Hobbyrdume 1 2 3 4
14) Kinderspielplatz in der Wohnumgebung 1 2 3 4
15) Architektur der Wohnanlage 1 2 3 4
16) Hausbetreuung / Hausbesorger 1 2 3 4
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FRAGE 33

Kénnten Sie auf die folgenden Merkmale der Wohnumgebung sehr leicht, leicht, schwer oder gar nicht

verzichten?

sehr gar

leicht leicht schwer nicht
1) N&he zum 6ffentlichen Verkehr 1 2 3 4
2) Nahe zu Kindergarten und Schule 1 2 3 4
3) Né&he zu Ihrem Arbeits- bzw. Ausbildungsplatz 1 2 3 4
4) Einkaufsmdglichkeiten 1 2 3 4
5) Ruhe 1 2 3 4
6) Grinanlagen 1 2 3 4
7) Sportanlagen 1 2 3 4
8) zentrale Lage 1 2 3 4
9) das Ansehen des Wohnviertels 1 2 3 4
10) die Sauberkeit des Wohnumfelds 1 2 3 4
11) Sicherheit in der Wohnumgebung 1 2 3 4
12) ein niedriger Auslédnderanteil in der Wohnumgebung 1 2 3 4
13) Hundeauslaufzonen 1 2 3 4
14) Tempo-30-Zonen 1 2 3 4
15) Restaurants und Cafes 1 2 3 4
16) soziale Einrichtungen wie Tageszentren oder 1 > 3 4

Pensionistenklubs

STATISTIK
FRAGE 34
Geschlecht (EINSTUFEN)
=T g o T 1
[ = 11 2
FRAGE 35

Darf ich Sie fiir die Statistik fragen wie alt Sie sind?

Alter in Jahren
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FRAGE 36

Welche Schulbildung haben Sie? (ZUR GENAUEN EINSTUFUNG NACHFRAGEN)
Pflichtschule ..., 1

LENre . e 2

BMS s 3

AHS/BHS ohne Matura.........cccoveeiieeiieienee e 4

AHS/BHS-Matura ......ccoovveeiieieiieeeee e 5

Hochschule, Akademie ohne Abschluss..................... 6

Hochschule, Akademie mit Abschluss .........cccceeeeeeeneees 7

FRAGE 37

Hat einer lhrer Elternteile Matura oder eine hdhere Ausbildung?

- PSR 1

01 o TSP 2

FRAGE 38

Sind Sie derzeit ...? (VORLESEN BIS BEFRAGTE/R ZUSTIMMT)

berufstatig (auch Lehrlinge).......cccooceeeiiiieiiiniieeeee 1 - WEITER MIT FRAGE 39
ArbEILSIOS ..o 2 - WEITER MIT FRAGE 41
in Karenz (oder Zivil- bzw. Présenzdienst).................. 3 - WEITER MIT FRAGE 41
ZU HAUSE.... e 4 - WEITER MIT FRAGE 41
iIN AUSDIIAUNG ..o 5 - WEITER MIT FRAGE 41
iN PENSION ..ottt 6 - WEITER MIT FRAGE 41
NIChES dAVON ..o 7 - WEITER MIT FRAGE 41
FRAGE 39

Sind Sie in Ihrer Hauptbeschéftigung zur Zeit Arbeiter, Angestellter, Beamter oder selbstandig tatig?
(ZUR GENAUEREN EINSTUFUNG NACHFRAGEN)

Freier Dienstnehmer oder Leiharbeiter ... 1
Arbeiter (angelernt, ungelernt) ... 2
Facharbeiter (abgeschlossene Lehre).......ooooiiiiiiiiiiiiieee 3
Angestellter (nicht leitend) .........ocueeeiiiiii e 4
Angestellter (Ieitend)..........ooueeiiiiiiii e 5
Beamter im offentlichen Dienst ... 6
Vertragsbediensteter im éffentlichen Dienst........cccoccceeiiiiiiien e 7
Selbstandig ohne Angestellte (auch Werkvertragnehmer)................... 8
Selbstandig mit Angestellten ... 9
Freiberufler (Rechtsanwalt, Notar, Arzt, Architekt etC.).........oceevneeens 10
SONSTIGES -ttt ettt 11
FRAGE 40

Wie viele Stunden in der Woche sind Sie beschaftigt?

Stunden

FRAGE 41

Sie selbst eingerechnet, wie viele Personen leben in lhrem Haushalt?

Anzahl der Personen

SORA Institute for Social Research and Analysis



Wohnungsnachfrage in Wien Seite 109

FRAGE 42

Leben Sie derzeit ...? (VORLESEN BIS BEFRAGTE ZUSTIMMT)
im elterlichen Haushalt ..........ccccooooveeeiiiieiieeees 1

allein ohNe KiNd ......eeeiiiiicee e 2

allein Mit KiNd ... e 3

mit Partner ohne Kind........ccooooviiieviieee e 4

mit Partner und Kind......cooooeeiiiiiiiiiiieiiieiecieviis e 5

anders (Wohngemeinschaft, Studentenheim)............. 6

FRAGE 43

Wie ist Ihr Familienstand, sind Sie ledig, verheiratet, in Lebensgemeinschaft, geschieden oder verwitwet?
=T o TP 1

A= TH =] (= (=] 2

in Lebensgemeinschaft..........ccocooiiiniiiiiiiec e 3
QESCHIEAEN ... 4

VEIWITWET ... 5

FRAGE 44

Wie viele Kinder haben Sie?

Anzahl der Kinder

FRAGE 45

(FALLS FRAGE 44 > 0:) Und in welchem Jahr ist das jlingste Kind geboren?

Geburtsjahr jingstes Kind:

FRAGE 46

Wohnen Sie in ...? (VORLESEN) (NUR EINE NENNUNG)

einem Ein- oder Zweifamilienhaus ...........ccccceevieennne 1

einem Reihenhaus........cccocoiiiiii e 2

einem Wohngebaude mit 3 bis 10 Wohnungen .......... 3

einem Wohngebaude mit 11 bis 20 Wohnungen ........ 4

einem Wohngebaude mit 21 bis 30 Wohnungen ........ 5

einem Wohngebaude mit tber 30 Wohnungen........... 6

FRAGE 47

Haben Sie bzw. Ihre Familie diese Wohnung / dieses Haus ...? (VORLESEN, EINE NENNUNG)
IM EIgentumi...coee e 1 - WEITER MIT FRAGE 49
zur Miete .ooeeieiieiiiiiic 2 - WEITER MIT FRAGE 48
SONSHPES ... 3 - WEITER MIT FRAGE 49
FRAGE 48

Welche Art von Vermietung? (VORLESEN, EINE NENNUNG)

PHVAL ..ttt 1

Genossenschaft.........ocoiiiiiiiiee e 2

GEeMEINE ...oeeeiieiiieiiiiieeiseee et 3

WEIB NICHE... e 4
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FRAGE 49

Befindet sich lhre Wohnung ...?

im ErdgeschoB (auch Einfamilienhaus)....................... 1
iIM ersten StOCK.......ccueviiiciiie e 2
im zweiten Stock oder hdher ... 3
iMm DachgesChoSS ......cccooiiiiiiiiieee e 4
FRAGE 50

Wie viele Quadratmeter Wohnfldche hat Ihre Wohnung ohne Loggia oder Balkon?

Wohnflache in gm:

FRAGE 51
Verflgt Ihr Haushalt Gber einen eigenen PKW?

FRAGE 52
Wohnen Sie seit Ihrer Geburt in Wien?

JB e 1 - WEITER MIT FRAGE 57
L0 1= T PP OO OPRPRRPRN 2 - WEITER MIT FRAGE 53

FRAGE 53
Seit welchem Jahr wohnen Sie in Wien?

wohnt in Wien seit (Jahr):

FRAGE 54 )
Haben Sie davor in einem anderen Bundesland oder nicht in Osterreich gewohnt?
in einem anderen Bundesland...............ccccccooiininnnen 1

nicht in OSterreiCh.....oooeeeeeeeieieeeeeeeeeeeeeeecececeeceeee, 2

FRAGE 55

In welchem Land sind Sie geboren?

N OSTEITEICH .ottt 1
im ehemaligen Jugoslawien (inkl. Slowenien, Kroatien) ............ 2
([ g I [T G 0L =T P UUOURRURRIN 3
IN DEUISChIANG ......cooeeeeeecee e e 4
N POIBN ...t e e eeees 5
in einem anderen EU Land............cccooeiiiiiiiiiiiiei e 6
in einem europdischen Land ..........cccccoiieiiiniiee i 7
in Stdostasien (Indien, China, Japan, Philippinen usw.) ........... 8
in Nordafrika (arabischer Raum) .........ccccoiiiiinieei e, 9
im restlichen AfriKa ..., 10
ineinem anderen Land...........cccoeeeeeieieii e, 11
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FRAGE 56 )

Sind lhre beiden Elternteile in Osterreich geboren?

JB ettt 1

LYo R 2

FRAGE 57

Haben Sie die 6sterreichische Staatsbirgerschaft?

JB et 1

1= o R 2 - WEITER MIT FRAGE 60
FRAGE 58

Haben Sie die dsterreichische Staatsbirgerschaft seit Ihrer Geburt?

2 S 1 - WEITER MIT FRAGE 60
LT 1o SRR 2

FRAGE 59

Seit welchem Jahr haben Sie die 6sterreichische Staatsbiirgerschaft?

Staatsbuirgerin seit (Jahr):

FRAGE 60
Welche Sprachen werden in Inrem Haushalt hauptsachlich gesprochen? (NICHT VORLESEN)
(ZUORDNEN) (MEHRFACHNENNUNGEN MOGLICH)

D210 (=Yo7 o [T 1
L UTE SE=Te] o E T 2
serbisch/kroatisch/bosnisch..........ccovviveeeiiiiiiiiieiieeee, 3
P2 (Lo [ <N 4
FRAGE 61

(WENN LAUT FRAGE 38 BERUFSTATIG, ARBEITSLOS, IN KARENZ ODER IN PENSION:) Sagen Sie
mir bitte, in welche der folgenden Kategorien Ihr persénliches, monatliches Nettoeinkommen fallt?
(VORLESEN)

UNEEE 350 BUIO .uuueiiiieeieeeeee e 1
350 bis unter 500 EUrO .......ocovvevveieeeeeeeeeeeee e 2
500 bis unter 1.000 BEUrO ......coevvveeeeeieiieieeee e 3
1.000 bis unter 1.500 EUIO c...veueeeiieiieeeeeeee e, 4
1.500 bis unter 3.000 EUIO ....veueeieeiieeeeeeeeeeeeeeeee, 5
3.000 Euro oder mehr.. ... 6
kein eigenes Einkommen ..........cccooieiiiiienciniiee e, 7
WEIB NICHT. . 8
keine ANgabe.........ocuiiiiiiiiii 9
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FRAGE 62
Und wie hoch ist das monatliche Nettoeinkommen Ihres Haushaltes? Rechnen Sie bitte alle Einkommen

Zusammen.

UNEEE 350 BEUMO c.ccuniiiee e eea s 1
350 bis unter 500 EUrO .......cceevvvveieeeeeeieeeeceeeeeeeeeeeae 2
500 bis unter 1.000 BEUrO ......ccevvveeeeeeieiieeeeee e 3
1.000 bis unter 1.500 EUIO c...veueeiieiieeeeeeee e, 4
1.500 bis unter 3.000 EUIO ....veueeiieiieeeeeeee e, 5
3.000 Euro oder Mehr.......ooiiiieeeiiiiiieiiieeviieeseeeeeeees 6
WEIB NMICHT. e 7
keine ANQabe.........oceiiiiiiiii e 8
FRAGE 63
Beziehen Sie oder Ihr Haushalt ...?

ja nein
1) eine Wohnbeihilfe 1 2
2) einen Heizkostenzuschuss 1 2
3) einkommensabhéangige ErmaBigungen 1 2
4) Sozialhilfe 1 2
FRAGE 64

Und zum Abschluss: Wie lautet die Postleitzahl Inres Wohnbezirks?

PLZ

Vielen Dank fiir das Interview!
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10.2 Ergdnzende Abbildungen

Abbildung 52: Interesse an Wohnen fiir mehrere Generationen
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Abbildung 53: Interesse an altersgerechtem Wohnen
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Abbildung 54: Interesse an autofreier Siedlung
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Abbildung 55: Interesse an Frauenwohnprojekten
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Abbildung 56: Interesse an selbstverwaltetem Wohnen
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Abbildung 57: Interesse an kinderfreundlichem Wohnen
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Abbildung 58: Interesse an Wohnen mit Behinderten
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Abbildung 59: Interesse an interkulturellem Wohnen
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